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Sauwasen
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PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 1BauGB)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (8§ 4 BauNV0)

MI MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)
TH geRg FIRSTHOHE / TRAUFHOHE (8§ 16 ABS.2 NR.3 BauNVO0)
HTAL (BEZOGEN AUF DAS STRASSENNIVEAU)

GRZ GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNvO)

GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL ~ ( § 20 BauNVO)
B LE° DACHNEIGUNG

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 ABS. 1.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNV0)

0o OFFENE BAUWEISE
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
-------- BAUGRENZEN

FIRSTRIEHTUNG WAHLWEISE

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1NR. 11U. ABS. 6 BauNV0)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
-VERKEHRSBERUHIGTER AUSBAU-

FUSSWEG FUSSWEG

- aa BEREICHE OHNE EIN-UND AUSFAHRT

FLACHEN FIR VERSORGUNGSANLAGEN (8 5 ABS. 2. 4 UND 6 BauGB)

‘) TRAFOSTATION

GRONFLACHEN (89 ABS. 1NR. 15 UND ABS. 6 BauGB)

GRUNFLACHE
V ZWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSGRUNFLACHE
P ZWECKBESTIMMUNG: PRIVATE GRUNFLACHE
= ZWECKBESTIMMUNG: KINDERSPIELPLATZ

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§9 ABS.1NR. 14 BauGB)
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
( § 9 ABS.7 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§1ABS.4 U.§16 ABSS5 BauNV0)

BOSCHUNGSFLACHEN

BESTEHENDE HAUPT-UND NEBENGEBAUDE

HOHENLINIEN MIT HOHENANGABE

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT FLURSTUCKSNUMMERN

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

SICHTDREIECK

RECHTER WINKEL

GELANDEBEREICHE MIT AUFFULLUNGEN ZUR ABLEITUNG
DES OBERFLACHENWASSERS UND BILDUNG DES RUCKHALTEBECKENS

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHME ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(89 ABS. 1NR. 20, 25 UND ABS. 6 BauGB)

HOCHSTAMMIGE BAUME 1. ODER II. ORDNUNG, ANPFLANZUNG IM OFFENTLICHEN
STRASSENRAUM ODER AUF OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN

O HOCHSTAMMIGE BAUME 1. ODER II. ORDNUNG, ANPFLANZUNG AUF PRIVAT-
GRUNDSTUCKEN

FELDGEHOLZANPFLANZUNG, ZUMINDEST ZWEIREIHIG

BEBEBEEES

eer000e00 FELDGEHOLZANPFLANZUNG, ZUMINDEST EINREIHIG
VERKEHRSGRUNFLACHE MIT KENNZIFFER
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

Das Neubaugebiet "Auf dem Berg" beinhaltet ein "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 BauNVO und
entlang der ehemaligen K 9 und unterhalb des Sportplatzgelandes ein Mischgebiet im Sinne des § 6
BauNVO. Gemaft § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-

weise zuldssigen Nutzung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Weiterhin sind im Mischgebiet
Tankstellen und Vergniigungsstéatten (Ziffer 2.7 und 2.8 gemaR § 6 BauNVO) nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

Aufgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO darf die Grundflachenzahl (GRZ)
héchstens 0,40 und die GeschofRflachenzahl (GFZ) maximal 0,60 betragen.

Aus ortsgestalterischen Griinden wird gemaR § 16 Abs. 2 bis 5 BauNVO anstelle der Zahl der Vollgeschofe die
maximale Traufhéhe auf 5,00 m bzw. 6,50 m festgesetzt. Diese Héhenvorgabe darf an keiner Gebaudeseite

(als Mittelwert) - bezogen auf das Stralenniveau in der Gebaudemitte - Uiberschritten werden.

Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt zwischen VVorderkante Auftenwand und Oberkante Dacheindeckung.

3. Bauweis (§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Fur das Neubaugebiet gilt die offene Bauweise, gemanl § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, wobei im wesentlichen aus
ortsgestalterischen Aspekten nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.

4. Stellung der Baukdérper, iberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Die Firstrichtung der Hauptgebaude darf wahlweise giebel- bzw. traufstandig zur Straenfront ausgefiihrt werden.

GemaR § 23 Abs. 1 BauNVO werden die liberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen durch Baugrenzen bestimmt.

Landesrechtliche Abstandsvorschriften bleiben hiervon unberiihrt.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und iiberdachte Stellplatze (z. B. Carports) diirfen auf den
Grundstiicksflachen zwischen vorderer Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie nicht errichtet werden.
Stellplatze fir PKW's sind jedoch auch auf diesen Flachen erlaubt.

6. Stellplatze und Garagen

Fir jede Grundstiickseinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen, wobei Garagen auf die
Stellplatzpflicht angerechnet werden. Werden mehr als eine Wohneinheit je Grundstiickseinheit errichtet, ist fiir
jede weitere Wohnung mindestens ein zusatzlicher Stellplatz notwendig.

Bei Garagen ist im Zufahrtsbereich zur éffentlichen Verkehrsflache hin ein Stauraum von mindestens 5,00 m
Tiefe erforderlich. Der Stauraum wird auf die erforderliche Stellplatzverpflichtung jedoch nicht angerechnet.

Innerhalb der Mischgebietsflachen sind bei gewerblicher Nutzung weitere Stellplédtze nachzuweisen, wobei sich

der Mindestbedarf an der ehemaligen "Bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift"
Nummer 4/1982, VW d. MdF vom 25. August 1982 (MinBI. S. 460) orientieren muss.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1.11 BauGB)

Mit Ausnahme der ehemaligen K 9 ("Hauptstrafe”) sind samtliche ErschlieBungsstraen innerhalb des
Geltungsbereiches als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt und werden verkehrsberuhigt
ausgebaut.

Die Gestaltungsform des verkehrsberuhigten Ausbaues wird in einem spateren StralRenplan festgelegt.

8. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz ist im wesentlich Grenzverlauf mit heimischen, nicht giftigen Baumen und Strauchern
einzugriinen. Der Pflanzstreifen ist zumindest einreihig auszubilden.

Offentliche Griunflaichen, Zweckbestimmung Verkehrsgrunflache

Auf der Verkehrsgriinfliche V1 sind ein hochstdmmiger Laubbaum und Bodendecker anzupflanzen.

Auf der Verkehrsgriinflache V2 sind durch Pflegehiebe die Robinien zu reduziern und die Entwicklung von
heimischen Baum- und Straucharten zu férdern.

Private Grunflache, Zweckbestimmung Oberflaichenwasserrickhaltung in Erdtanks

Die private Griinflache ist im wesentlichen und 6stlichen Grenzverlauf mit heimischen nicht giftigen Baumen und

Strauchern einzugriinen. Der Pflanzstreifen muf? zumindest einreihig angelegt werden.

8.1 Planungen und Nutzungsregelungen zur Minderung des Eingriffes in den Wasserhaushalit

Garagenzufahrten und Stellplatze

Zur Minderung der Oberflachenversiegelung und Oberflichenwasserableitung diirfen Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen nur auf Fahrspurbreite geschlossen befestigt werden. Die Rand- und Zwischenfléchen sind
wahlweise mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu befestigen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Baume mit variablen Standort

Der Standort der eingetragenen Baume ist variable. Die Anpflanzung muB jedoch sinngemaf im raumlichen
Bezug der Planvorgabe stehen. Die ausgewiesene Stiickzahl ist die Mindeststiickzahl. Es sind nur Gehélzarten
aus der Gehdlzartenliste anzupflanzen.

Zur Begriinung des Straflenraumes werden hochstammige Laubbaume erster oder zweiter Ordnung aus der
Gehélzartenliste festgesetzt. Die Baumscheiben sind mindestens in einer Gr6e von 4,00 m? offen auszubilden
und mit Bodendeckern aus der Gehélzartenliste zu bepflanzen. Der Standort der  Baumpflanzung ist im
Rahmen der Realisierung endgiiltig festzusetzen.

Aus gestalterischen Griinden ist im &ffentlichen Straenraum nur eine Baumart anzupflanzen.

Anpflanzung von Feldgehdlzen als freiwachsende Hecke

Entlang der Grundstiicksgrenzen im 6stlichen und siidlichen Pflanzengebiet sind Feldgehélze zur freien
Landschaft hin anzupflanzen. Die Anpflanzung ist im &stlichen Bereich zumindest zweireihig vorzunehmen,
ansonsten zumindest einreihig. Es sind ausschlieBlich Straucharten aus der Gehdlzartenliste in Mischung zu
verwenden.

Anpflanzung auf Verkehrsgrunflachen

Auf den Verkehrsgriinflichen V1 und V2 sind ausschlieRlich Arten aus der Gehdlzartenliste anzupflanzen.
Anpflanzen von Streuobst auf der landespflegerischen Ausgleichsflache

Die Streuobstwiese darf nur zu den Baugrundstiicke eingezéaunt werden. Je 150 m? Flache ist mindestens ein
Obstbaum in der Anzuchtform als Hochstamm zu pflanzen. Anzupflanzen ist Kernobst in alten,
landschaftshistorischen Sorten, in Anlehnung an die Gehélzartenliste und / oder Nubaume.

Unter den Baumen ist Wiese zu erhalten bzw. neu einzuséden. Diese ist als Heuwiese zu bewirtschaften, mit
maximal zwei Schnitten pro Jahr. Das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Diingemitteln und  Bioziden ist
unzulassig.

Anpflanzung auf Baugrundstiicken allgemein

Je 300 m? Grundstiicksflache ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Abgrenzungsmauern und
Abgrenzungszaune sind punktférmig mit Kletterpflanzen zu begriinen. Die Anpflanzung hat so zu erfolgen, dalk
eine flachige Begriinung von mindestens 30 % Flache entsteht. Es sind nur Gehélze aus der Gehdlzartenliste zu
verwenden.

Fassadenbegriunung

Fensterlose Fassaden, mit einer Flache liber 20 m? sind punktweise mit Kletterpflanzen zu gegriinen.

Es sind nur Geholze aus der Gehdlzartenliste zu verwenden.

Geholzartenliste, PflanzgroBen

Geholzartenliste

Aus nachfolgenden Pflanzenauflistungen sind fiir die Anpflanzung diejenigen Arten auszuwahlen, welche fiir den
spezifischen Standort geeignet sind. Andere Pflanzenarten diirfen auf den beschriebenen Standorten keine
Verwendung finden.

Baume erster Ordnung, in der Anzuchtsform als Hochstamm

Fur die Anpflanzung von Baumen erster Ordnung werden folgende Arten wahlweise festgesetzt:

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Baume erster Ordnung, in der Anzuchtsform als Hochstamm
Fir die Anpflanzung von Baumen zweiter Ordnung werden folgende Arten wahlweise festgesetzt:

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher und leichte Heister in der Anzuchtsform als Junggeholze

Zur Anpflanzung werden wahlweise folgende Gehdélzarten festgesetzt. wobei mindestens sieben Pflanzenarten
aus der vorgeschriebenen Liste in Mischung zu verwenden sind.

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilidorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Niedriges Verkehrsgrin, bodendeckende Bepflanzung
Wahlweise werden folgende Arten zur Anpflanzung festgesetzt:

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:
Euonymus x Kriechspindelarten

Hedera helix Efeu

Lonicera acuminata Bodendeckendes Geiltblatt
Lonicera xylosteum "Clarey’s Dwarf" Niedere Heckenkirsche

Rosa nitida Glanzrose

Rosa x hybr. Niedere bodendeckende Resen
Sympharicarpos chen. "Hancock" Korallenbeere

Ranker und Kletterpflanzen zur Begrinung von Abgrenzungen, Einfriedungen, Mauern und Fassaden
Wahlweise werden folgende schlingende Kletterpflanzen und Selbstklimmer festgesetzat.
Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Pfeifenwinde
Waldrebe

Aristolochia macrophylla
Clematis vitalba

Clematis x Nicht ziichterisch beeinflute Waldrebenarten
Euonymus x Kriechspindelarten

Hedera helix Efeu

Lonicera x Schlingende Geilblattarten

Polygonum aubertii Kletterkndterich
Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii" Mauerwein
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Selbstklimmender Wein

Rosa x Kletterrosenarten
Vitis hybr. Weintraube
Obstgehdlze / Nusse

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Malus hybr. Apfelsorten

Kaiser Wilhelm
Siebenschlafer

Roter Boskopp
Winterrambour
Rheinischer Bohnapfel

Pyrus x Birnensorten
Gellert's Butterbirne
Conference
Késtliche von Charneau
Alexander Lucas
Prunus avium Vogelkirsche
Juglans regia Walnu®

PflanzgroBen und Pflanzabstande

Die Gehdlze sind in nachfolgenden Anzuchtsgréen zu pflanzen, wobei hier die Giitebestimmungen fiir
Baumschulware zugrunde zu legen sind:

Hochstammige Baume erster Ordnung sind mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen.
Hochstammige Baume zweiter Ordnung sind mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen.
Straucher und leichte Heister

Bei den gereihten Gehdlzanpflanzungen sind die héher werdenden Arten mindestens als zweimal verschulte
Heister zu pflanzen.

Straucher miissen als einmal verschulte Ware eine Mindesthéhe von 60 cm aufweisen.

In den gereihten Gehdlzanpflanzungen sind Heister und Straucher in einem Abstand von 1,00 m zu pflanzen.

9. Zuordnungsfestsetzung (§ 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

Die Ausgleichsflache A, die VVerkehrsgriinflaiche V1 sowie die Bepflanzung des Kinderspielplatzes innerhalb des
Plangebietes sowie die auRerhalb des Baugebietes gelegenen Ausgleichsflachen sind den Bauflachen und den
Verkehrsflaichen zugeordnet. Die Zuordnung erfolgt zu 76,52 % zu den Bauflachen und zu 23,48 % zu den
Verkehrsflachen.

Nachrichtlicher Hinweis:

Der gesamte Planungsbereich liegtin der Larmschutzzone 2 des Natoflugplatzes Ramstein. Die
Schallschutzauflagen, die sich hierbei aus dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm ergeben, sind bei der
Materialwahl fir die Gebaudehiille zwingend einzuhalten. Entsprechende Nachweise sind jedem Bauantrag
beizufiigen.

Anhang (zum Flachennachweis):

VERSIEGELUNG DURCH UBERBAUUNG

Versiegelung auf Baugrundstiicken mit GRZ 0,4

5315 m?

5.035 m?

4.995 m?

4630 m?

6415 m?

4 650 m?
31.040 m? X 04 = 12416 m*
Summe der Neuversiegelung auf Baugrundsticken __ ______ _rd 12415 m?
VERSIEGELUNG DURCH VERKEHRSFLACHEN
Strale - 5510 m?
Weg 255 m?

5.765 m?

ABZUGLICH VORHANDENER VERKEHRSFLACHEN
Hauptstralte 1.955 m?
Summe der Neuversiegelung durch Verkehrsflichen - 3.810 m°
SUMME DER NEUVERSIEGELUNG IM PLANGEBIET
Auf Baugrundstiick 12415 m?
Durch Verkehrsflachen 3810m?
Summe der Neuvers_iegglu_ﬁg im Plangebiet B S 16.225 m?
AUSGLEICHSFLACHEN IM PLANGEBIET
Anpflanzung einer Streuobstwiese 2.070 m?
Verkehrsgriinflache 1 35 m?
Privatgriinflachen 230 m*
Baumpflanzungen mit verkehrsberuhigten Straten
23 Standorte a 4,0 m? 92 m?
Anpflanzungen auf dem Kinderspielplatz Anteil 50 m?
Summe der Ausgleichsflichen - N - 2477 m?
im Plangebiet - ) _ . rd. 2475w
GRORENERMITTLUNG DER ERSATZFLACHE
Durch Ersatzmaftnahmen auszugleichende
Neuversiegelung von 16.225 m?
Abzliglich Ausgleichsflachen innerhalb
des Plangebietes 2475 m?
ErsatzflachengroBe - S 13.750 m°

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauQ)

Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1.1 LBauQ)

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zulédssig.

Fir die Dacher der Nebengebaude gilt dies nur soweit, wie im Rahmen der Landesbauordnung eine
Dachausbildung zuléssig ist, d. h. bei Grenzstellung der Nebengebaude sich auch flachere Dachneigungen
erlaubt. Flachdacher fiir die Nebengeb&ude sind jedoch nicht gestattet.

Turmahnliche Dachausbildungen fiir Anbauten und Erker sind nur zuldssig, wenn der Firstpunkt mindestens 1,00
m tiefer als die Firsthéhe des Hauptdaches liegt.

Die Dachneigungen sind generell beidseitig gleichgeneigt (symetrisch) auszufilhren und haben mindestens 35°
bzw. héchstens 45° zu betragen.

Bei Doppelhausanlagen dirfen die Dacher beider Hauseinheiten in ihrer Neigung, Héhenlage des Firstes und im
Dachmaterial (-farbe) nicht voneinander abweichen

Dachaufbauten (Gauben) sind insgesamt auf 30 % der Dachflachenseiten zu beschranken. Der seitliche
Mindestabstand der Dachaufbauten vom Ortgang hat mindestens 2,00 m zu betragen.

Bei der Dacheindeckung sind nur Ziegel und Dachsteine in rétlichen und braunen Farbtonen zugelassen.

Schwarze Eindeckungen bzw. hochglanzende oder farbmusterbildende Materialien diirfen nicht verwendet
werden.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1.3 LBauQ)
Grundstiickseinfriedungen entlang der Straltenbegrenzungslinie diirfen nur mit Natur- oder
Klinkersteinmauerwerk sowie Holzzaunen (senkrechte Lattenanordnung) bis zu einer Hohe von 1,00 m (liber der

offentlichen Verkehrsflache) ausgefiihrt werden.

Die Zufahrtsbereiche sind generell von jeder Einfriedung (auch Toranlagen) frei-zuhalten. Zuriickliegende
Einfriedungen - hinter der Stauraumtiefe von 5,00 m - sind in der genannten Art zulassig

Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis 1,50 m Hohe erlaubt. Die
Materialwahl ist freigestellt.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind. soweit diese Flachen nicht fiir eine andere
zulassige Nutzung bendtigt werden, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

UNTERHALTUNG DER GRUNORDNERISCHEN MABNAHMEN

Die grunordnerischen Mafnahmen sind vom jeweiligen Grundstickseigentimer durchzufiihren. Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

REALISIERUNG DER GRUNORDNERISCHEN MARNAHMEN

Die 6ffentlichen grinordnerischen MaBnahmen sind Bestandteil der ErschlieRBung. im iibrigen sind die Fristen fiir
die Durchfihrung der Begriinungsarbeiten im Baugenehmigungsverfahren zu regein.

HINWEISE:

Das Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Grundstiicken zu versickern. Das Oberflachenwasser, das nicht
schnell genug auf dem Grundstiick versickern kann, ist liber offene Versickerungsmulden (mit
Rigolenausbildung) entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen zuzuleiten. Dranageleitungen diirfen an den
offentlichen Kanal nicht angeschlossen werden. Unterkellerungen sind daher so auszubilden, dass ein
Schutzgegen Verndssung sichergestellt ist.

Zusatzlich ist auf jedem Baugrundstiick ein Regenwasser-Sammelbehalter (Zisterne) mit mindestens 5,00 m?
Nutzinhalt einzubauen und das gesammelte Regenwasser einer sinnvollen
Niederschlagswasserbewirtschaftung zuzufiihren.

Die Zisternen miissen mit einer Uberlaufeinrichtung ausgestattet sein. Diese Uberlaufeinrichtung muR derart
gestaltet sein, dald sofern die Speicherkapazitat der Regenwasser-Sammelbehdlter bei extremen
Niederschlagen nicht ausreicht, das berlaufende Niederschlagswasser in Richtung der Verkehrsmulde im
offentlichen Verkehrsraum abgeleitet wird.

Das Stralen- und Verkehrsamt fordert :
Auf die Strassengrundstiicke sowie die straBeneigenen Entwasserungsanlagen der K9 dirfen keine
Oberflachen- bzw. sonstigen Wasser zuleitet, oder deren Abldufe behindert werden.

Das Baugebiet liegt in der Larmschutzzone 2 des Flugplatzes Ramstein. Die Schutzmalinahmen an den

Gebauden sind so auszufilhren, dass die Forderungen des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm einge-
halten werden.

RECHTSGRUNDLAGEN:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 18. August 1997 (BGBI. Seite 2081)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. Seite 132)
zuletzt gedndert mit Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, Seite 446)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, Seite 58)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQO)
in der Fassung vom 28. November 1986 (GVBI. Seite 307), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom
08. Marz 1995 (GVBI. Seite 19)

- Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG)
in der Fassung vom 05. Februar 1979, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des zweiten Landesgesetzes zur
Anderung des Landespflegegesetzes vom 14. Juni 1994 (GVBI. Seite 280)

- Die nach § 9 Abs. 8 BauGB erforderliche Begriindung ist als Teil dieses Bebauungsplanes beigefiigt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Ortsgemeinderat hat am . 00"“‘%3 ,,,,,, die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

2. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 2“'0693 ......... ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben

vom 230}39 ________ an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4. Die Beteiligung der Birger an dieser Bebauungsplanung (friihzeitige Biirgerbeteiligung) wurde

BIM cooiiinisnnianiiindsiizeanis § VOM &QSOG%% ...... bis 0?601%3
in Form &neréfﬁ«%&%q%l%w% durchgefiihrt.

5. Die Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen erfolgte

am . A.09.98 % 45.02,.00

6. Der Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemass § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte

7. Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange iber die &ffentliche Auslegung gemass

§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 46‘0500 .
qo@le& ‘\ML)

2. Hssteriging

1%.04. 01

Hus LQS\M%
1. Ausferigung—

8. Die Bekanntmachung der &ffentlichen

Auslegung des Planentwurfes geméss

§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 4 %°05 00
9. Die &ffentliche Auslegung des Plan-

entwurfes gemaéss § 3 Abs. 2 BauGB

erfolgte vom CQG. 0‘5. 00 QG 01. 0A

bis  o1.06. 00

10. Die Priifung der wahrend der &ffentlichen
Auslegung vorgetragenen Bedenken und

Anregungen gemass § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte am A34‘200 .....

11. Die Mitteilung der Priifergebnisse gemass
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am ... e ———

12. Dieser Plan wurde gemaéss § 10 BauGB
vom Rat der Ortsgemeinde Steinwenden
als Satzung beschlossen.

01,000 L,

{Ortsbiirgermeister,

13. Die Anzeige des Bebauungsplanes gemass

§ 10 Abs. 2 BauGB erfolgte Az iects 340504
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15.  Ausfertigungsvermerk:
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Steinwenden, den 03 0—-} : 04

C/éﬂ/g[{’ 2 .

16. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
gemass § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich
bekanntgemacht

Mit dem Ablauf des Tages der Bekanntmachung
tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Steinwenden, den /]3("7104

.o

{Ortsbirgermeister)

BEBAUUNGSPLAN: ,,AUF DEM BERG" TEIL-B
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ERSATZFLACHEN NACH BLATT 5C LANDESPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN
GEMARKUNG WELTERSBACH M. =1:5000

ORTSGEMEINDE STEINWENDEN
ORTSTEIL WELTERSBACH

BEBAUUNGSPLAN:
,AUF DEM BERG”

M.=1:25.000

ENTWURF UND BEARBEITUNG 012001
BAUABTEILUNG DER VERBANDSGEMEINDE RAMSTEIN-MIESENBACH




