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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan ,Dorfmitte“, Anderung 1, in der Ortsgemeinde Kottweiler-
Schwanden

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan ,Dorfmitte’, Anderung |, umfasst einen Teilbereich der Altortslage im Ortsteil Kottweiler und
ist in Angleichung an die bestehenden Nutzungseinrichtungen als ,Dorfgebiet” im Sinne des § 5 BauNVO
festgesetzt.

Die unter § 5 Abs. 2 Ziffer 9 BauNVO aufgeflihrte Nutzung fir Tankstellen sowie die nach Abs. 3 aushahmsweise
zuldssigen Nutzungen werden nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aufgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO darf die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
und die Geschossflachenzahl 0,8/ 1,0 nicht Uberschreiten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 Geschosse festgelegt.

Bestandsbauten mit héherer Geschossigkeit sind davon ausgenommen, dlrfen jedoch in der Zahl der Vollge-
schosse nicht mehr erweitert werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur den Dorfgebietsbereich gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, in der nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind.

4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch auflerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig - mit Ausnahme der Grundstiicksbereiche zwischen
StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze. Bestehende Anlagen sind hiervon ausgenommen, d. h. auch
auf diesen Grundstlicksabschnitten zuldssig. Bei Toranlagen mit elektrischem Antrieb und Funksteuerungen
kénnen Ausnahmen unter Anwendung des § 31 BauGB zugelassen werden.

5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Samftliche Baugrundstiicke im Geltungs bereich werden durch vorhandene, voll ausgebaute StraRen erschlossen.

6. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der gesamte Talbereich nérdich der Steinwendener StralRe wird groRtenteils als 6ffentliche Grinflache mit
Parkplatz, Kinderspielplatz, Teichanlage und Dorfanger ausgewiesen. Bauliche Einrichtungen, die im Rahmen
dieser Nutzungsanspriche erforderlich sind, sind generell zulassig.

Auf der westlich des FuBweges gelegenen privaten Grinflache sind nur Obst- und Hausgéarten ohne bauliche
Einrichtungen zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 L BauO)

1. Dachgestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauOQ)

Die Déacher der Haupt- und Nebengebdude sind als Sattel-, Walm- oder Krlippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 30° - 50° auszubilden. Die Firstrichtung an den vorhandenen Gebauden ist bei Umbauarbeiten
wie bestehend beizubehalten. Bei Neubauten im Zuge von BaullckenschlieBungen ist die Firstrichtung wahlweise
parallel oder rechtwinklig zur seitlichen Grundsticksgrenze herzustellen. Andere Dachformen sind unter
Anwendung des § 31 BauGB und Beschluss des Ortsgemeinderates im Einzelfall zulassig Fur die Dacher der
Nebengeb&ude gilt des nur soweit, wie im Rahmen der Landesbaucrdnung eine Dachausbildung zulassig ist,
d. h. bei Grenzstellung der Nebengebaude sind auch flachere Dachneigungen erlaubt.

Dachaufbauten wie Gauben oder Zwerchhauser sind zuléssig. Die GréRe der Aufbauten muss sich der
Hauptdachflache wesentlich unterordnen, d. h. de Summe der Dachaufbauten darf 20% der Gesamtdachfléache
nicht dberschreiten. Als BezugsgréRe gilt die Durchdringungsflache in der Dachhaut des Hauptgebaudes.

Bei der Dacheindeckung sind aus ortsgestalterischen Grinden nur Ziegel und Dachsteine in rétlichen und
braunen Farbténen erlaubt (bei Rot nicht dunkler als RAL-Farbton Nr. 3011 — braunrot; bei Braun nicht dunkler
als RAL-Farbton Nr. 8012 - rotbraun). Bei Dachaufbauten ist die Materialwahl freigestellt Bei
Doppelhausanlagen dirfen die Dacher beider Hauseinheiten in ihrer Neigung und im Material der

Dacheindeckung (Farbton) nicht voneinander abweichen. Turméhnliche Dachausbidungen fir Anbauten und
Erker sind nur zuldssig, wenn der Firstpunkt mindestens 1,00 m tiefer unter der Firstlinie des Hauptdaches liegt.

2. Fassadengestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Fur die AuRenwande sind Putz, Natursteine, Klinker und Holz zuldssig. Verschieferungen aus Naturschiefer oder
Faserzementplatten sind nur zur Dachrandgestaltung erlaubt. GréRere Giebel- und Fassadenverkleidungen mit
diesem Material sind nur erlaubt, wenn dies im Einklang mit den Dorferneuerungs- und Gestaltungsmafinahmen
steht. Hierbei ist sich am vorliegenden Dorferneuerungskonzept zu orientieren.

3. Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Bei Neuerrichtungen von Einfriedungen sind diese entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Héhe
von 1,20 m Uber StraRenniveau zuldssig, wobei Maschendrahteinzaunungen in desen Bereichen untersagt sind.
Die tbrigen Grundsttcksflachen dirfen max. 2,0 m hoch eingefriedet werden.

4. Nachrichtliche Hinweise

Bei Neu- und Erweiterungsmalnahmen hat das Niederschlagswasser vorrangig auf den Grundstlicken zu
versickern. Das Oberflachenwasser, dass nicht schnell genug auf dem Grundstlck versickern kann, ist mittels
offener Versickerungsmulden oder einem Regenwasser-Sammelbehalter (Zisterne) (beides mit mindestens 5,00
m?® Fassungsvermdégen) zuriickzuhalten. Die Versickerungsmulden und / oder die Zisternen missen mit einer
Uberlaufeinrichtung ausgestattet sein, die beim Uberlaufen das Niederschlagswasser in de 6ffentlichen
Versickerungseinrichtungen einleiten.

Um bei Unterkellerungen Durchnéssungsschaden, die sich aus der Regenwasserversickerung ergeben kénnen
vorzubeugen, sind die Kellerbereiche als ,wasserdichte Wannen" auszubilden (Druckwasser). Die Ableitung von
Drainagewd&ssern in das Kanalnetz ist nicht zulassig. Den Strafienflachen darf kein Oberflachenwasser zugeleitet
werden.

An den Trager der StraRenbaulast kénnen keine Lé&rmschutzforderungen gestellt werden.

Bei allen Erdarbeiten sind sowohl vom Bautrager als auch Unternehmer die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und -pflegegesetzes zu beachten. Der Generaldirektion Kulturelles Erbe in Speyer ist der Baubeginn mitzuteilen.
Fundsticke und Fundstellen sind zu sichern und der Generaldirektion unverztglich zu melden. Die Fundstelle ist
soweit als méglich unverandert zu lassen. Sofern archéologische Objekte angetroffen werden, ist der Generaldi-
rektion ein angemessener Zeitraum flir Rettungsgrabungen einzuraumen.

Zum Schutz des Mutterbodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 bei allen
Erdarbeiten sowie die DIN 1054 zu beachten.
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BEGRUNDUNG gemiR § 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan ,Dorfmitte”, Anderung |, in Kottweiler-Schwanden

Die Ortsgemeinde Kottweiler-Schwanden hat bereits 1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dorfmitte”,
Anderung | beschlossen, der mit Datum vom 09. Oktober 2003 Rechtskraft erlangt hat.

Durch den Geltungsbereich ist ein Teilbereich der Ortslage nach den Vorgaben des § 30 ff. BauGB
bauplanungsrechtlich erfasst, um die stadtebauliche Ordnung der Ortslage zu sichern.

Von der Anderungsplanung sind nur wenige Grundstiicks parzellen betroffen (Plan-Nr. 1887, 178/3, 178/4, 2352/2
und 2352), die durch die Aufweitung des Baufensters (Verschiebung der Baugrenzen) einer Bebauung zugefiihrt
werden.

Die Erschlieung ist tiber die Steinwendener Strale sichergestellt. Mit der Anderung tragt die Ortsgemeinde dem
Wunsch der verschiedenen Grundstiickseigentimer Rechnung, die die Grundsticksflachen mit einem Wohnhaus
bebauen méchten bzw. einen Anbau vornehmen wollen.

Die geringfigige Anderung wird nach den Verfahrensschritten nach § 13 BauGB betrieben.

Die Grundztige der Planung werden dadurch nicht nachteilig beeinflusst, da ochne Bebauungsplan eine Bebauung
nach § 34 BauGB ohnehin zulassig ware.

Aufgrund des Ortslagencharakters werden Umweltbelange nicht bertihit, so dass im Rahmen des vereinfachten
Anderungsverfahrens keine Umweltpriffungen bzw. die Ausarbeitung eines Umweltberichtes im Sinne von § 2
Abs. 4 und § 2 a BauGB nicht notwendig sind (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden geringflgig erganzt.

Aus ortsgestalterischen Grinden wurde in Anlehnung an das Dorferneuerungskonzept der Ortsgemeinde
Kottweiler-Schwanden festgelegt, dass bei der Dacheindeckung nur rétliche oder braune Ziegeln oder Dachsteine
zu verwenden sind.

Der Ortsgemeinde entstehen durch de Anderungsplanung keine Kosten.

Die Verfahrensvoraussetzungen nach § 13 BauGB sind insgesamt gegeben.

Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB

zum Bebauungsplan ,,Dorfmitte®, Anderung |, in der Ortsgemeinde Kottweiler-
Schwanden

Mit dem Bebauungsplan ,Dorfmitte wird die stadtebauliche Ordnung der Altortslage von Kottweiler-Schwanden
gesichert. Mit dem Anderungsverfahren | soll im Bereich von 5 Grundsticken (Flursticks-Nummern 1887, 178/3,
178/4, 2352, 2352/2 und 2352/3) die Baugrenzen geringfiigig geéndert werden. Da aufler der erwahnten
Baugrenzenverschiebung keine weiteren Bebauungsplananderungen vorgenommen werden, ist das
Bebauungsplanverfahren im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt worden. Von einer
Umweltprifung und einem Umweltberichtist daher abgesehen worden.

Mittels der Bebauungsplananderung soll im Bereich der Flursticks-Nummer 1887 eine bessere bauliche Nutzung
der vorgenannten Parzelle erreicht werden.

Von den Eigentimern der Flursticks-Nummer 178/3 und der Flursticks-Nummer 2352 ist im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung eine geringfligige Verschiebung der Baugrenzen gewlnscht worden. Nachdem mit der
Baugrenzenverschiebung an den Flurstiicks-Nummern 2352, 2352/2 und 2352/3 (Verschiebung von 5 m auf 4 m)
die Bebauung an der TriftstraRe nicht beeintrachtigt wird, hat der Rat dem Anderungsantrag zugestimmt. Der
Baugrenzenverschiebung im Bereich der Flursticks-Nummer 178/3 hat der Rat nicht in vollem Umfang
zugestimmt. Damit der Bereich am Sulzbach bzw. die Talaue von Beeintrachtigungen frei gehalten wird, hat der
Rat beschlossen, dass auf den Grundsticken mit den Flurstlicks-Nummern 178/3 und 178/4 lediglich die
Baugrenzen in Richtung des Muhigrabens geringfigig verschoben werden. Die sidliche Baugrenze des
Grundstticks mit der Flurstlicks-Nummer 178/3 weist zum Grundstiick mit der Flurstlicks-Nummer 176 einen
Abstand von 3 m aus. Mit der Verschiebung sollen geringfligige Erweiterungen bzw. Anbauten ermdglicht
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.Der Aufstellungsbeschluss fir den im vereinfachten Verfahren zu @ndernden Bebauungsplan wurde am
28.03.2007 vom Ortsgemeinderat Kottweiler-Schwanden gefasst (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGBi. V. m. § 13
BauGB).

2. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 02.08.2007 ortsUblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am
28.03.2007.

4. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
am 02.08.2007.

5. Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 10.08.2007 bis
11.09.2007.

6. Die Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom

30.07.2007 an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB) und gleichzeitig
Uber die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

7. Die Priifung der wahrend der &ffentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und Anregungen gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 22.11.2007.

8. Dieser Plan wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Ortsgemeinderat Kottweiler-Schwanden als Satzung be-
schlossen am 22.11.2007.

anden, den 22.11.2007

ST e —
drgermeister

anden, den 03.01.2008

(Lbkas Schaan)
Ortsbiirgermeister
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10. Der im vereinfachten Verfahren geanderte Bebauungsplan wurde ortstblich bekannt gemacht
am 10.01.2008 (§ 10 Abs. 3 BauGB).

en, den 10.01.2008

(Lukas Schaan)
Ortsblrgemeister

W

12. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde der Kreisverwaltung am ..................

ceeren e itgeteilt.

OG. KOTTWEILER - SCHWANDEN
ORTSTEIL KOTTWEILER
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