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Textliche Festsetzungen

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB)

.1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1, § 4 und § 6 BauNVO)

Fir die Plangebiete wird die Art der baulichen Nutzung als "Mischgebiet" (Mi) gemaf § 6 BauNVO sowie
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem&R § 4 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

I.L1.1.1  Mischgebiete (Mi) gemal § 4 BauNVO

In den Bereichen Mi (Mischgebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 6
Abs. 2 BauNVO. Zuléassig sind:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Burogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die tiberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepréagt sind, sind gemaf § 1 Abs. 5 nicht zulassig.

Ausnahmen gemaf 8 6 (3) BauNVO, wie Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb
derin 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes, werden nicht zugelassen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die allgemein zuléassig sind, werden geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zugelassen.

1.1.1.2  Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 6 BauNVO

Im Bereich WA (allgemeines Wohngebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung
nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

- Schank- und Speisewirtschaften

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
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Textliche Festsetzungen

Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, werden nicht
zugelassen.

1.1.2 Malf3 der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)
Das MalR der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet (Mi) und allgemeinen Wohngebiet (WA) baupla-
nungsrechtlich durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zulassige

Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

(X steht fur die BezugsstraRen A bis E gemal Planeintrag)

GRZ GFz Zahl der Vollgeschosse
Mi 0,6 1,8 1]
WA 0,4 0,6 I

Im Mischgebiet (Mi) sind maximal dreigeschossige Gebaude zulassig.

Hinweis:

Gemal 8§ 19 Abs. 4 BauNVO ist bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen,
Stellplatzen, Lagerflachen und ihren Zufahrten, Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelédndeoberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen fir Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten um
bis zu 50% uberschritten werden.

1.2 Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zuléssig:

Bauweise Haustypen
Mi offene Einzel- und Doppelh&user
WA offene Einzel- und Doppelh&user
1.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO
bestimmt.
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Textliche Festsetzungen

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken wird nicht festgelegt.

1.5 Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen gemaf § 2 LBauO
sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, wie z. B. Millsammelbo-
xen, Teppichklopfstangen, Gartenhduser, Gerateschuppen, Terrassen, Schwimmbader, Briefkastenan-
lagen etc.), Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auch auf3erhalb der Giberbauba-
ren Grundsticksflache zulassig, auRer zwischen der vorderen Baugrenze und der StralRenbegren-
zungslinie.

Garagen mussen einen Mindestabstand zu der angrenzenden Strafl3e von 3,0 m, die Garagenausfahr-
ten einen Mindestabstand zur Straf3e von 5,0 m einhalten.

1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die StralRenbegrenzungslinie festgesetzt. Es werden private Ver-
kehrsflachen festgesetzt.

1.7 Anzahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur das Wohngebiet WA wird die Anzahl der privat genutzten Wohneinheiten/Wohnungen pro Wohn-
gebéude auf zwei begrenzt.

1.8 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Immissionsschutzrechtes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Zum Schutz vor AuRRenlarm fur Auenbauteile von AufenthaltsrAumen sind die Anforderungen der Luft-
schalldammung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", Ausgabe

Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'W, ges der

AuR3enbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berucksichtigung des maRgeblichen
AuRenlarmpegels und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6):

RW, ges — La - Kraumart
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Dabei ist

Kraumat = 30 dB  fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstat-
ten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB  flir Buroraume und Ahnliches;

La der MaRRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind:

R;N, ges =30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstét-
ten, Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahnliches.

Fur die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie von R;N, ges > 50 dB sind die Anforderungen auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R;N, ges Sind in Abhangigkeit vom Ver-
haltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulR3enflache eines Raumes SS zur Grundflache des
Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung
33 zu korrigieren. Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maf3geblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass - insbesondere bei gegentber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abge-

wandten Gebaudeteilen - geringere gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Malie R'W, ges €rforderlich sind.

1.9 Flachen und MaRnahmen fir die Bewirtschaftung von Oberflachenwasser
(8 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Das Niederschlagswasser (Oberflachenwasser) ist vorrangig auf den Grundstticken zuriickzuhalten und
zu versickern. Auf jedem Grundstiick ist eine Versickerungsmulde herzustellen. Die FlachengréRe der
Mulde muss mindestens 12 % der versiegelten Flache des Baugrundstiickes betragen. Die Einstauhdhe
bis zur Uberlaufeinrichtung muss 0,30 m betragen.

Ersatzweise kann ein Regenwassersammelbehalter (Tentionszisterne) mit Zwangsentleerung (50 %)
mit einem Fassungsvermdgen von 50 I/m2 der angeschlossenen, versiegelten Flache (mindestens je-
doch 5 m3 Fassungsvermdgen je Baugrundstiick) eingebaut werden. Die Mulde sowie die Zisterne mis-
sen mit einer Uberlaufeinrichtung ausgestattet sein. Das Niederschlagswasser, welches nicht vollstan-
dig auf den Grundsticken versickert bzw. nicht vollstandig zurtickgehalten werden kann, ist durch die
Uberlaufeinrichtung tiber den Regenwasserkanal der privaten Kanalisation bzw. der privaten Versicke-
rungseinrichtung zuzuleiten.

Um bei unterkellerten Gebauden eventuellen Durchnassungsschaden, die sich aus der Regenwasser-
versickerung ergeben kénnen, vorzubeugen, sind die Kellerbereiche gegen driickendes Wasser gemaf
dem Stand der Technik zu schiitzen (z. B. als wasserdichte Wannen). Die Ableitung von Drainagewas-
sern in das Kanalnetz ist nicht zulassig.
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Die hier aufgefuihrten "Regelungen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser" sind
zwingend zu beachten.

Im Suden des Plangebietes ist auf der privaten Griinfliche eine weitere Riickhaltemulde bzw. ein wei-
teres Becken anzulegen, wo das Uberschiissige Oberflachenwasser eingeleitet wird. Der Notiberlauf
erfolgt in den sudlich verlaufenden Graben.

1.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13i. V. m. Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind im Bebauungsplan eingetragene Flachen fur Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Kaiserslautern, der Pfalzwerke Ludwigshafen, des Ka-
nalwerkes der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach zu belasten. Die Flachen sind von Bebauung
freizuhalten, die Leistungen zu dulden.

.11 Hinweise zu Leistungen der Pfalzwerke AG, Ludwigshafen
Im Bereich der externen Ausgleichsflache (Flurstiick 234/3) verlauft eine oberirdische 20 kV-Leitung.

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist ein ausreichend grofRer Abstand (10 m beidseitig
der Leitungstrasse) einzuhalten.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Dacher

1.1 Dachform und -materialien

Die Dacher der Hauptgebaude im Mischgebiet (Mi) und Wohngebiet (WA) sind als Sattel-, Walm-, Kriip-
pelwalmdach auszufihren und mit Ziegel oder Dachbetonsteinen der Farbe Rot bis Braun und Schwarz
zu decken.

Als Hinweis zum zuldssigen Farbspektrum sollen beispielhaft folgende RAL-Farben dienen:

- Rot: RAL 3018 bis RAL 3005

- Braun: RAL 8023 bis RAL 8007

- Schwarz-/Anthrazitténe: RAL 7039 bis RAL 7016

oder &hnliche Téne anderer Farbtafeln.

Die Dachflache ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet wer-
den. Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzuléssig.

Dachbegriinung, Sonnenkollektoren und Solardachziegeln (Photovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen)
auf Dachern der Haupt- und Nebengebaude sind zulassig (8§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).
11.1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist fir die Mischgebiete (Mi) und Wohngebiete (WA)
mit 15° bis 45° festgesetzt.

Fur Nebengebéaude in den Mischgebieten ist die zuldssige Dachneigung auf 15° bis 45° festgesetzt.
Carports sind auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zuldssig. Ausnahmsweise sind auch Gara-
gen mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zul&ssig.

11.1.3 Kniestocke, Firsthdhe, maximale Hohe baulicher Anlagen

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke
(FFB) bis Oberkante Ful3pfette, zulassig.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Firsthéhe bzw. H6he bau-
licher Anlagen gesteuert. Als Bezugshohe ist immer die Stral3enachse der das Grundstiick erschlieRen-
den ErschlieBungsstralie (Planstral3e A), gemessen in der Hohe der Mitte der Stral3enfront des Grund-
stuckes heranzuziehen (siehe Skizze).
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Grundstiick

Strassenfront
B
B/2 Bi2

Ermittlung der Bezugshdhe fiir Hohenfestsetzungen

7
Strassenachse

;\A\(‘

Planstrasse

“Bezugshéhe

Bei Grundstucken am Ende einer Stichstralle/Wendeanlage ist die Bezugshéhe am Schnittpunkt der
Mittelachse mit dem Stral3enende definiert. Bei Grundstiicken, an denen die Grundstlicksseite nicht
komplett an die Planstral3e angrenzt, ist der an der Planstral3e angrenzende Teilabschnitt in der Mitte

mafgeblich.

Definition des Bezugspunktes am
Ende einer PlanstraBe

Bezugspunkt

Untergeordnete Gebaudeteile/technische Gebaudeteile dirfen die maximale Hohe baulicher Anlagen

um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

1.1.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind im WA und Mi auf maximal 50 %der Gesamtlange zulassig.

Zulassig sind Spitzgauben, Walmdachgauben und Schleppgauben.
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L1 L2 L3 L4

AA Aaa
| 1|

L1+1L2+L3+L4<0,5L
Bild 1: Schema Dachaufbauten

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachflache angeordnet werden, sind diese in gleicher Hohe,
gleicher Form und gleichem Material auszuftihren. Sie sind auf der Dachflache bis maximal 1,0 m unter
der Firstlinie (vertikal gemessen) und bis zur Trauflinie (Schnittpunkt &uf3ere Wandhaut mit Dachhaut)
Zu errichten.

Untergeordnete Geb&audeteile/technische Gebaudeteile dirfen die maximale Hohe baulicher Anlagen
um bis zu 1,50 m Gberschreiten.

1.2 Materialien

Fir die AuBenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zul&ssig.
Naturstammhé@user aus naturbelassenen und maschinell bearbeiteten Rundstdmmen sind unzulassig.

Fur Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glasahnliche Materialien sowie Metall
und Kunststoffe zulassig.

Fir Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch nichtglanzende Metalle zulassig.

1.3 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige Mal} fur Zufahrten,
Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien
(z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und
Schotterrasen) zuléssig. Beton- und Asphaltflachen sind unzulassig, auller sie sind aus besonderen
technischen und umweltschiitzenden Grunden (z. B. fuir Lagerflachen bei umweltgefédhrdenden Stoffen)
notwendig.

1.4 Stutzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m zulassig.

Mastfundamente fir Stralenbeleuchtungen und Schilder sind im Grundstiick zu dulden. § 126 BauGB
gilt entsprechend.
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1.5 Antennen
(8 88 Abs. 1 LBauO)

Antennen:

Fur jedes Gebaude ist nur eine AuRBenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zulassig
(8 88 Abs. 1 Satz 6 LBauO). Sie sind der Farbe des Daches anzupassen.

1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur Strafl3enseite bis zu 1,0 m H6he zulassig (Bezugshohe StralRenrand).

Seitliche Einfriedungen diirfen eine maximale Hohe von 2,0 m, gemessen vom anstehenden Gelande,
betragen.

1.7 Private Stellplatze

Gemal § 45 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finanzen vom

24.07.2000 sind bei freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&usern zwei Stellplatze pro Woh-
nung zu errichten. Pro Ferienwohnung ist mindestens ein Stellplatz zu errichten.

11
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Il. Landespflegerische Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1.1 MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen

.1.1 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen Nr. 1:

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. 1
im Suden des Plangebietes (Lage siehe Bebauungsplan) sind verteilt zwischen den Versickerungsmul-
den insgesamt funf Baume der Artenliste B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Des Weiteren sind mindestens 30 Gehdlze der Artenliste D mit einem Exemplar pro 2,25 m2als Gehdlz-
pflanzung zum landwirtschaftlichen Weg zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Bepflanzung ist
auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Ricksicht zu nehmen.

Auf der verbleibenden Flache ist eine naturnahe Wildblumenwiese anzulegen.

Flachen Nr. 2:

Auf der privaten Griunflache Nr. 2 im Osten des Plangebietes (Lage siehe Bebauungsplan) sind insge-
samt 40 Gehdlze der Artenliste D mit einem Exemplar pro 2,25 m2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Auf der verbleibenden Flache ist eine naturnahe Wildblumenwiese anzulegen.

Flache Nr. 3:

Auf der privaten Grinflache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Flache Nr. 3) sind mindestens acht Baume der Artenlisten A oder B zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Auf der verbleibenden Flache ist eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1 Biotopentwicklung) anzu-
legen.

1.1.2 Externe AusgleichsmalRnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur vollstdndigen Kompensation des Eingriffes finden Mal3nahmen auf einer externen Flache statt. Die
Ausgleichsflache auf dem Flurstiick Nr. 2347/3 (Gemarkung Spesbach) mit einer GréRe von 4 311 m?

liegt am nordostlichen Rand der Ortslage Hutschenhausen und grenzt an eine bestehende Ausgleichs-
mafnahme des Bebauungsplanes "Kramel" an.

12
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In Anlehnung an die festgesetzten MalRnahmen in der angrenzenden Ausgleichsflache soll auf der Mal3-
nahmenflache E1 ein Biotopkomplex aus extensiv genutztem Griinland, einer Feuchtmulde und einem
Krautsaum entstehen.

Folgende MaflRnahmen sind vorgesehen:

- Anlage einer artenreichen, naturnahen Wiese

- Rasenansaat erfolgt mit RSM-Regio (nach den FLL-Empfehlungen fiir Begriinungen mit gebietsei-
genem Saatgut), Ursprungsgebiet 9, Standortvariante 4 (feucht)

- Anlage einer flachen Feuchtmulde

- Breite 3 m bis 6 m und Tiefe von maximal 0,50 cm

- Rasenansaat erfolgt mit RSM-Regio (nach den FLL-Empfehlungen fiir Begriinungen mit gebietsei-
genem Saatgut), Ursprungsgebiet 9, Standortvariante 4 (feucht)

- Anlage eines Krautsaumes durch Sukzession zur bestehenden Bebauung hin

Pflegemafinahmen:

- extensive Nutzung der Wiese
- zweischirige Mahd ab dem 15.06. und ab dem 15.08.
- der Krautsaum ist alle zwei bis drei Jahre durch eine Mahd im Mai/Juni zu pflegen
(damit wird auch sichergestellt, dass keine Beeintrachtigung der vorhandenen Freileitung entsteht)
- Mahdgut ist abzutransportieren
- der Einsatz von Diinge- und Pflanzschutzmitteln ist untersagt

Im Westen verlauft eine 20 kV-Starkstromfreileitung. Innerhalb des insgesamt 20 m breiten Schutzstrei-
fens der Leitung ist eine Anpflanzung von Baumen nicht zuldssig. Die Anpflanzung von niedrig wach-
senden Strauchern und Gehdlzen innerhalb des Schutzstreifens ist grundséatzlich zulassig. Die geplan-
ten, oben beschriebenen MaRnahmen sind daher umsetzbar.

1.2 MaRnahmen auf privaten Flachen

1.2.1 Schutz des Mutterbodens
(8 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu
lagern und auf Flachen, welche fir Grinanlagen vorgesehen sind, spéater wieder aufzutragen.
I1.2.2  Begrinung der privaten Grundsticke

Die Privatgrundsticke sind mit mindestens einem Baum der Artenlisten A oder B pro Grundstiick zu
bepflanzen.

Des Weiteren sind mindestens 5 % der Grundsticksflache mit Strduchern zu bepflanzen. Bei der Aus-

wahl der Straucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.
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1.2.3 Bodenbelage

Die Zuwegungen und Stellplatze dirfen nur mit versickerungsfahigen Belagen befestigt werden.

14
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Textliche Festsetzungen

V. Sonstige Hinweise
V.1 Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben werden dringend spezielle Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es ist bei
kinstlich nicht verandertem Geléande mit oberflachennahen Moorbildungen und Torfschichten zu rech-
nen. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020
und DIN 4124 verwiesen. Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Standsicherheit des Un-
tergrundes untersucht werden. Das Bodengutachten kann bei der Verbandsgemeinde Ramstein-Mie-
senbach, Bauabteilung, eingesehen werden.

V.2 Untergrundverhéltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen. Es
sollte insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspeiegel untersucht werden.

V.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergeféhrdet ist oder der Wasser-
gefahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegenlber dem Zutritt
von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwande
zur Gewinnung von Erdwarme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallprifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewasserbenutzung dar, fur die eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehérde, Kreisverwaltung Kaiserslautern, ein-
zuholen ist.

V.4 Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebauden ein Eingriff in das Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den
Tatbestand der Gewésserbenutzung, fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser-
behoérde, Kreisverwaltung Kaiserslautern, einzuholen ist.

IV.5 Hinweise zu Altablagerungen, schadlichen Bodenveradnderungen, Verdachtsflachen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflaichen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse

hiertiber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud in Kaiserslautern
(Tel. +49 631 3674-0) zu informieren.
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V.6 Hinweise zu moglichen Radonbelastungen

Aufgrund der nattrlichen Radonbelastungen in Béden wird empfohlen, die tatsachliche Radonbelastung
auf den Baugrundstiicken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von Wohngebauden
MaRnahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkonzentration in Gebauden niedrig zu halten. Weitere In-
formationen hierzu kénnen bei der Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirt-
schaft und Gewerbeaufsicht in Mainz, Tel. +49 6131 6033-1263 oder im Internet (https://Ifu.rlp.de/de/ar-
beits-und-immissionsschutz/radoninformationen/radon-informationsstelle/) eingeholt werden.

V.7 Hinweise zur archaologischen Denkmalpflege gemal Denkmalschutz und -pflegege-
setz

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978, 8.159 ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26.11.2008 (GVBI., 2008, 8.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, arch&ologi-
sche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéo-
logie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Abspra-
che mit den ausfuhrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen archéologischen
Forschung entsprechend durchfuhren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rech-
nen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bau-
trager finanzielle Beitrage fir die MalRnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 bis 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu tibernehmen.

Es wird auf unbekannte Kleindenkmaéler (z. B. Grenzsteine) hingewiesen, die ebenfalls zu bertcksichti-
gen sind und nicht entfernt werden dirfen.

Es wird auf das denkmalgeschitzte Geb&aude "Hauptstuhler Stral3e 4" (Einfirstanlage) weiter 6stlich und
dessen Umgebungsschutz hingewiesen.
V.8 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRhahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.
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V.9 Hinweise zum Brandschutz

Die Landesbauordnung in der derzeit giltigen Fassung ist anzuwenden.
Die Richtlinie "Flachen fir die Feuerwehr" i. V. m. DIN 14090 ist zu beachten und umzusetzen.

Die Kurvenradien sind fur die Einfahrtsituation zu beachten und einzuhalten. Die Planung muss aus-
reichend Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr bereithalten. Die Flachen gemaf vor-
liegenden Planunterlagen sind entsprechend der Flachen fir die Feuerwehr anzupassen. Fur die
Einsatzfahrzeuge ist am sudlichen Ende (Hohe Landstuhler StraRe 12a) der Planstral3e ein ausrei-
chend dimensionierter Wendehammer vorzusehen. Alternativ ist eine fur die Feuerwehr 6ffenbare,
z. B. mit Poller gesicherte Zufahrt bzw. Ausfahrt (Flurstiick 44/2 Hiutschenhausen) auf den sidlich
grenzenden Feldweg mit Anbindung an die Landstuhler Stral3e zu planen.

Bei Gebauden der Gebaudeklasse 1 bis 3 (FuBbodenhdhe < 7 m Uber der mittleren Gelédndehéhe)
kénnen (tragbare) Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen.

Einer Rettungshdhe > 8 m uber Gelandeoberflache in jedem Geschoss (auch der nicht Vollge-
schosse) von Nutzungseinheiten bedarf der erneuten Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle.
Anhand der vorgegebenen Trauf- und Firsthéhen sind gegebenenfalls weitere brandschutztechni-
sche Belange zu bertcksichtigen.

Gemal dem Arbeitsblatt DVGW W 405 ist der Loschwasserbedarf mit mindestens 48 m3/h Gber die
Dauer von 2 h fur Wohngebiete und mindestens 96 m3/h Giber die Dauer von 2 h fur das Mischgebiet
anzusetzen und schriftlich nachzuweisen. Die Geschossflachenzahl ist hierbei ebenfalls zu beach-
ten.

In Bezug auf die Umkreisregelung aus dem Arbeitsblatt W 405 ist der Punkt 7 zu beachten.

Die Abstande zwischen zwei Hydranten durfen nicht mehr als 140 m StraBenlange (Abwicklung)
betragen.
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Textliche Festsetzungen

Higr

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Buche
Stieleiche
Traubeneiche
Bergahorn
Spitzahorn
Gemeine Esche
Winterlinde
Rosskastanie
Nussbaum

Hinweis:

ANHANG 1

PFLANZLISTEN

(Fagus sylvatica)
(Quercus robur)
(Quercus petraea)
(Acer pseudoplatanus)
(Acer platanoides)
(Fraxinus excelsior)
(Tilia cordata)
(Aesculus spec.)
(Juglans regia)

Nach § 44 Nr. 1a und Nr. 2a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen sehr stark wachsende
Baume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,0 m zum
benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgértne-
risch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemal § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemaf 8 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrecht-

lichen Verhaltnis.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche
Feldahorn
Speierling
Wildkirsche
Wildapfel
Wildbirne
Eberesche
Elsbeere
Baumhasel
Mehlbeere
Sal-Weide
Sand-Birke

Hochstammige Obstbaume wie:
Gartenapfel

Gartenbirne

SiRkirsche

Mirabelle

Zwetschge

Sauerkirsche

(Carpinus betulus)
(Acer campestre)
(Sorbus domestica)
(Prunus avium)
(Malus sylvestris)
(Pyrus pyraster)
(Sorbus aucuparia)
(Sorbus torminalis)
(Corylus colurna)
(Sorbus aria)
(Salix caprea)
(Betula pendula)

(Malus domestica)

(Pyrus communis)

(Zuchtformen von Prunus avium)
(Prunus domestica x cerasifera)
(Prunus domestica)

(Prunus cerasus)
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Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Baume, wie
die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum benachbar-
ten Grundstick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgéartnerisch oder
kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaf § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemalR § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrecht-
lichen Verhaltnis.

Artenliste C: Baumarten und Straucher fiir Graben und Feuchtbereiche

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Silber-Weide (Salix alba)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus oxyacuntha)

Artenliste D: Straucharten

Besenginster (Cytisus (= Sarothamnus) scoparius)
Eibe (Taxus baccata)
Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
(Roter) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Berberitze (Berberis)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Holunder (Sambucus nigra)
Rotdorn (Crategus laevigata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus,”sterile™)
Spierstrauch (Spirea spec.)
Wacholder (Juniperus communis)
19
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Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Straucher, wie die in
der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum benachbarten
Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemar
§ 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemalR § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrecht-
lichen Verhaltnis.

Artenliste E: Kletterpflanzen
Wourzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)
Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)

Windepflanzen (z. B. Geif3blatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
Spaliergehdlze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbaume)
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