ORTSGEMEINDE HUTSCHENHAUSEN, ORTSTEIL SPESBACH
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan , Erste Langgewanne®, Anderung 1, in der Ortsgemeinde
Hiitschenhausen. Ortsteil Spesbach

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

’
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet ,Erste Langgewanne” beinhaltet im wesentlichen ein ,Allgemeines Wohngebiet’ im Sinne des § 4
BauNVO. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO - ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen - nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

In der Stdwestecke des Baugebietes und stdwestlich der ,Glockenstrale” sind in Anpassung an die Struktur der
Altortslage Dorfgebietsflachen gemal § 5 BauNVO festgesetzt.

Im Ubergangsbereich zum projektierten ,Dienstleistungs- und Handwerkerpark” sind in der Nordwestecke des
Baugebietes fiinf Bauparzellen als Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt. Von den zulassigen
Nutzungen sind Tankstellen und Vergnlgungsstétten ausgenommen.

Auf den Grundstiicken mit Einzelhausfestsetzungen dirfen nur Wohngebaude mit maxima zwei Wohnungen
errichtet werden.

Auf den Bauparzellen mit Einzel- und Doppelhausbebauung dirfen bei einer Doppelhausnutzung je
Gebaudeeinheit nur eine Wohnung und bei Einzelhausnutzung maximal zwei Wohnungen errichtet werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aufgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO, in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO darf die Grundfidchenzahl (GRZ)
héchstens 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) maximal 0,8 betragen.

Aus ortsgestalterischen Griinden wird gemaR § 16 Abs. 2 bis 5 BauNVO anstelle der Zahl der Vollgeschosse, die
maximal zulassige Traufhohe festgesetzt. Sie darf die in der Nutzungsschablone vorgegebenen Werte Gber dem
natUrlichen Gelénde (als Mittelwert je Gebaudeseite) - sowohl berg- als auch talseitig - an keiner Gebaudeseite
Uberschreiten.

Als Bezugshéhe gilt der Schnittpunkt zwischen Vorderkante Aufenwand und Oberkante Fufipfette.
Gebauderilckspringe sind nur dann in de Hoéhenbeschrankung einzubeziehen, wenn sie mehr als 1/3 der
Gebaudelange ausmachen.

Jedem Bauantrag ist als Nachweis (ber die eingehaltene Héhenbeschréankung ein prifbares Gelandenivellement
mit den urspringlichen und neuen Geléndeverhaltnissen beizufligen.

Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
(d. h. auch in Geschossen, die nach den landesrechtlichen Vorschriften keine Vollgeschosse sind) einschlieRlich
der zu ihnen gehérenden Treppenraume sowie ihrer Umfassungswande ganz auf die Geschossflache mit
anzurechnen sind.

Auf die Grundflachenzahl werden Garagen und Nebengeb&ude im Sinne des § 21 a Abs. 3 BauNVO bis zu einer
Uberschreitung der Grundflache von 0,1 nicht angerechnet, soweit diese Regelung nicht durch die maximale
GréRenvorgabe fir Nebenanlagen bereits eingeschrankt ist.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1, 2 und 3 BauGB)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt Uberwiegend die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 und 2
BauNVO mit Einzel- und Doppelhausbebauung.

Hiervon ausgenommen sind die Baugrundstiicke, auf denen Hausgruppen festgesetzt sind. Hier gilt sinngeman
die geschlossene Bauweise gemaf § 22 Abs. 3 BauNVO. Die Hausgruppen sind jedoch so zu dliedern, dass

maximal vier Geb&udeeinheiten zusammengefasst werden dirfen. Zwischen den Hausgruppen gelten jeweils die
Abstandsregelungen der LBauO.

4. Mindestgréfe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im Gebietsbereich mit der offenen Bauweise wird die Mindestgréfte der Baugrundstlicke auf 300 m? festgesetzt.

Fiur die Gebietsabschnitte mit den festgesetzten Hausgruppen wird die MindestgréRe der Baugrundstiicke auf
240 m? festgelegt.

Die Einhaltung der MindestgrofRen der Baugrundstiicke gilt auch bei Grundstiicksteilungen.

5. Stellung der Baukérper, iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Mit Ausnahme der Hausgruppen ist die Firstrichtung parallel oder rechtwinkelig zu einer der seitlichen
Grundsticksgrenzen frei wahlbar.

Gemal § 23 Abs. 1 BauNVO werden de Uberbaubaren Grundstlicksflachen entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen durch Baugrenzen bestimmt. Landesrechtliche Abstandsvorschriften bleiben hiervon unberihrt.

6. Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Salix aurita Ohrchenweide

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Niederes Verkehrsgriin, bodendeckende Bepflanzung

Wahlweise werden folgende Arten zur Anpflanzung festgesetzt:

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung:

Euonymus x Kriechspindelarten

Hedera helix Efeu

Lonicera acuminata Bodendeckendes Geiliblatt
Lonicera xylosteum ,Clarey’s Dwarf" Niedere Heckenkirsche

Rosa nitida Glanzrose

Rosa x hybr. Niedere bodendeckende Rosen
Symphoricarpos chen. ,Hancock” Korallenbeere

Ranker und Kletterpflanzen zur Begriinung von Fassaden
Wahlweise werden folgende schlingende Kletterpflanzen und Selbstklimmer festgesetzt:

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Clematis vitalba Waldrebe

Clematis x Nicht ziichterisch beeinflusste Waldrebenarten
Euonymus fortunei Kriechspindel

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Geil3blatt

Lonicera x Schlingende Geillblattarten
Polygonum aubertii Kletterknéterich
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii” Mauerwein

Parthenocissus tricuspidata , Veitchii” Selbstklimmender Wein
Rosa x Kletterrosenarten

Vitis hybr. Weintraube

Pflanzgr6Ren und Pflanzabstéande

Die Gehélze sind in nachfolgenden Anzuchtsgréen zu pflanzen, wobei hier die Gultebestimmungen flr
Baumschulware zugrunde zu legen sind:

Hochstammige Baume erster Ordnung sind mit einem Mindeststammumfang von 16 bis 18 cm zu pflanzen.
Hochstéammige Baume zweiter Ordnung sind mit einem Mindeststammumfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen.
Baume zweiter Ordnung als Heister sind mit einer Mindesthéhe von 200 bis 225 cm pfianzen.

Erhalt von Bdumen und Strduchern

Die im Plan dargestellten vorhandenen Baum- und Strauchbesténde sind zu erhalten.

Insbesondere ist bei ErschlieBungsmalnahmen sowie StraBenbaumalnahmen die DIN 18 920 (Schutz von
Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen), zu beachten und anzuwenden.

10. Mafnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen:

Zur Zurickhaltung von Oberflachenwasser und dessen spatere Verwendung ist das Regenwasser der
Dachflachen méglichst in geschlossenen Behaltern, Zisternen oder offenen Teichen zurlickzuhalten.

Andernfalls ist das Niederschlagswasser flachig - innerhalb der belebten Bodenzone - zu versickern.

Entsprechend den Vorgaben der Entwéasserungskonzeption sind auf den rUckwartigen Grundstlcksflachen
durchgangge Entwasserungsmulden anzulegen, in de das Uberschissige Regenwasser abzuleiten ist.

Offentliche Wege sowie private und 6ffentliche Parkplatzen sind in wasserdurchlassiger Form herzustellen.

11. Eléchen fiir &ffentliche Stellplétze (§ 8 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Im Bereich der ausgewiesenen Hausgruppen sind schwerpunkimaRig d&ffentiche Parkplétze als
Besucherparkplatze ausgewiesen.

Weiterhin werden im Zuge des verkehrsberuhigten Ausbaues der ErschlielBungsstrallen zusatzlich &ffentliche
Parkplatze in Verbindung mit Stratenbegriinungsmafnahmen hergestelit.

Anzahl und Platzierung sind im spateren Ausbauplan festzulegen.

BEGRUNDUNG (§9Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan , Erste Langgewanne, Anderung |“, in der Ortsgemeinde
Hiitschenhausen, Ortsteil Spesbach

Allgemeines / Planungsziele:

Der im Jahr 1998 aufgestellte und im Marz 1999 genehmigte Bebauungsplan weist im Zentrum eine gréere,
Uberbaubare Flache aus, die fir die Verbesserung der Infrastruktur ausgelegt war, um eine Ansiedlung flr
Einkaufsmodichkeiten, Gaststattennutzung, Arztpraxen oder vergleichbare Einrichtungen zu erméglichen.

Dieses Planungsziel konnte bis heute nicht realisiert werden, so dass sich die Ortsgemeinde nun flr eine
Wohnbaunutzung entschieden hat.

Fur den Zuschnitt auf nomale Bauplatzgréfen und zur optimalen Nutzung ist auch die Anlegung einer kleineren
StichstraRe erforderlich. Weiterhin wird die ausgewiesene, &ffentliche Kinderspielplatzflache in den Neuzuschnitt
integriert und verlagert.

Mit dieser Neueinteilung werden insgesamt sieben Bauplatze flr Einzel- und Doppelhausbebauung geschaffen.

Eine weitere Anderung wurde im Abstandsbereich zur L 356 am nérdichen Gebietsrand vorgenommen. Hier
wurde auf der bisherigen 6ffentlichen Grinflache ein zusatzlicher Bauplatz ausgewiesen.

Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung (1998) war die Parzelle mit einem Leitungsrecht fUr eine Gas-
Pipeline belegt. Diese Gasleitung wurde zwischenzeitlich auf die Nordseite der L 356 verlegt, so dass analog der
ostlich angrenzenden Nachbargrundstlicke eine Bebauung nun emdglicht wird.

Der Landesbetrieb Mobilitat (LBM) hat zudem der Ortgemeinde mitgeteilt, dass die Ortsdurchfahrsgrenze weiter
Richtung Kreisel verschoben wird, so dass die Parzelle dann innerhalb der Ortlage liegt. Damit sind die
Abstandsflachen nach dem Landesstrafiengesetz nicht mehr bindend und die Zufahrt kann zudem (iber die L 356
hergestellt werden.

Der Zeitpunkt der Bebaubarkeit ist allerdings von der Orisdurchfahrisgrenzverschiebung abhéngig. Das
Grundstiick ist daher mit einer Nutzungsbeschrankung nach § 9 Abs. 2 BauGB belegt.

Weiterhin wird das Grundstiick teilweise mit der La&rmschutzzone 1 (iberzogen.

Nachdem die umgebende Bebauung (Ortslage) und auch die angeschnittenen Grundstlicke bis hin zur
Mischgebietsnutzung weiter 6stlich auch mit Wohnbaugrundstiicken in der Larmschutzzone 1 bebaut wurden,
wird fir diese Parzelle die geiche Ausnahmeregelung angewandt, d.h., angeschnittene Grundstlicke werden
komplett der Schutzzone 2 angerechnet mit dem Hintergrund, dass eine Reduzierung des Schallpegels um 5
dB(A) auf der Parzelle nicht an einer fiktiven Grenze endet und die Entscheidung zu Gunsten des Grundstiicks
ausgelegt wurde bzw. wird.

Insgesamt aber bleiben der Gebietscharakter und die Nutzungsvorgaben gegeniber der Ursprungsplanung
unverandert und entsprechen den Vorgaben der umgebenden, baulichen Nutzungsméglichkeiten, d. h., de
Grundziige der Ursprungsplanung sind durch die geringfiigigen Anderungen nicht tangiert. Die unwesentlichen
stadtebaulichen Anpassungen hilden die Voraussetzung, dass das Anderungsverfahren nach § 13 BauGB (ver-
einfachtes Verfahren ) betrieben werden kann.

Verzicht auf eine Umweltpriifung:

Nach den Vorgaben des genehmigten Bebauungsplanes war das Zentralgrundstiick im Neubaugebiet mit einer
maximalen Grundflache von 1488 m? (GRZ 0,4) Uberbaubar.

Die Neuaufteilung mit 6ffentlichem Kinderspielplatz lasst nun eine maximale Grundflachenbebauung von 1565 m?
zu, wobei durch das Baufenster weitere Einschrankungen vorgegeben werden. Durch die Umplanung ergibt sich
nur eine geringfligig héhere Ausnutzung (von rd. 2%).

Aufgrund der Kleinteiligkeit der ausgewiesenen Bauparzellen kann man davon ausgehen, dass die bauliche
Ausnutzung weitaus geringer ausféllt, als dies bei der urspringlichen Grof3flachigkeit der Fall gewesen ware.

Die Umweltbelange werden deshalb nicht starker davon betroffen, d.h., durch die geplante Wohnhausbebauung
ergeben sich fur Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima keine weiteren Zusatzbelastungen gegenlber
dem genehmigten Bebauungsplan, im Gegenteil, die Kleinteiligkeit der Baufenster flhrt sogar zu einem
positiveren Effekt.

Unter Hinweis auf § 13 Abs. 3 BauGB, in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB wird daher keine Umweltprifung
durchgefihrt.

Den Fachbehdrden wird im Rahmen des Anhdrverfahrens mitgeteilt, dass auf eine Umweltprifung verzichtet
wird.

Fur den geringen Verlust des Bodens durch die Neuschaffung der Bauparzelle an der L 356 wird im Rahmen
landespflegerischer MaRnahmen ein weiterer Ausgleich Uberprift. Der Umfang wird im modifizierten
.Landespflegerischen Planungsbeitrag" ermittelt und die MaRnahmen festgelegt.

Die sonstigen Zielaussagen und Begrindungen zum genehmigten Bebauungsplan vom Marz 1999 haben
weiterhin unveréndert Gultigkeit.
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PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS.1.1 BauGB)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVvO)

MD DORFGEBIET (§ 5 BauNVO)

M1 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

TH TRAUFHOHE (§ 16 ABS. 2 NR. 3 BauNVO)
GRZ GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO

30° - 45° DACHNEIGUNG

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 ABS.1 NR.5 UND ABS.6 BauGB)

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

2B o

BAUGRENZEN
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<—I—> STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR.1 UND ABS.6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
- VERKEHRSBERUHIGTER AUSBAU -

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

E OFFENTLICHE PARKFLACHE
:ﬂ GRUNDSTUCKSZUFAHRT UBER OFFENTLICHE PARKFLACHE
FUSSWEG FUSSWEG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 ABS.1 NR.12,14 UND ABS.6 BauGB)

©

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 ABS. 1 NR. 13 UND ABS. 6 BauGB)
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GRUNFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR.15 UND ABS.6 BauGB)
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TRAFOSTATION

UNTERIRDISCH

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG: SPIELPLATZ

ZWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSGRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG: GRUNANLAGE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES (§ 9 ABS. 1 NR. 16 UND ABS. 6 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 ABS.1 NR.20, 25 UND ABS.6 BauGB)
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 ABS.7 BauGB)

ANPFLANZUNG VON HEIMISCHEN STRAUCHERN
ZUMINDEST EINREIHIG

MIT GEH-, FAHR- ND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 21 UND ABS. 6 BauGB)

VERKEHRSGRUNFLACHE MIT KENNZIFFER, Z.B. FLACHE 1

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 ABS. 4 UND § 16 ABS. 5 BauNVOQ)

BESTEHENDE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE
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VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT

FLURSTUCKSNUMMER
2156/ 1
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FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE DACHNEIGUNG

Der Standort der Baumpflanzung ist im Rahmen der Realisierung endgiiltig zu bestimmen.

Aus gestalterischen Griinden ist im &ffentiichen StrafRenraum jeweils nur eine Baumart anzupflanzen.
Die im Plan dargestellte Stickzahl ist zur Anpflanzung verbindlich.

Anpflanzungen auf Baugrundstiicken

Die im Plan dargestellten Anpflanzungen auf Privatgrundstiicken sind ausschliellich mit heimischen Baumen und
Strauchern aus der Gehdlzartenliste vorzunehmen.

Sie sind mindestens als zweireihige Pflanzung anzulegen.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassaden mit einer Flache tiber 20 m? sind punkiweise mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Es sind nur Gehélze aus der Gehélzartenliste zu verwenden.

Geholzartenliste, Pflanzgréfien

B&dume erster Ordnung zur Anpflanzung im &ffentlichen StraBRenraum

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnunag;

Acer platanocides Spitzahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Béaume zweiter Ordnung zur Anpflanzung im &ffentlichen StraRenraum

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus torminalis Elsbeere

Baume erster und zweiter Ordnung in der Anzuchtsform als Heister zur Anpflanzung in geschlossenen
Gehdlzanpflanzungen

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Aver campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pubescens Moorbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weilkdorn
Fraxinus exelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde

Straucher und leichte Heister in der Anzuchtsform als Junggehdlze filir geschlossene
Geholzanpflanzungen

Zur Anpflanzung werden wahlweise folgende Gehdlzarten festgesetzt, wobei mindestens sieben Pflanzenarten
aus der vorgeschriebenen Liste in Mischung zu verwenden sind.

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung;

Cornuns sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Rainweide

Lonicers xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Abgrabungen, Aufschittungen und Sttzmauern sind nur bis 1,50 m Héhenunterschied erlaubt. Sind héhere
Gelandeunterschiede auszugleichen, sind Terrassierungen mit 2,00 m breiten Zwischenrdumen anzulegen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE REGELUNGEN / HINWEISE:

Bezuglich des Immissionsschutzes (Verkehrslarm) durfen gegen den StraRenbaulasttrager der L 356 keine
Forderungen erhoben werden.

Den StralBengrundsticken und den straleneigenen Entwasserungsanlagen dirfen keine zusatzlichen Wasser
zugeleitet werden, sowie deren Ablaufe nicht behindert werden.

Die Ableitung von Drainagewéassern in das Kanalnetz ist nicht zulassig.

Unterkellerungen sind so auszubilden, dass auch bei anstehendem Druckwasser keine Durchnéssungen an
Gebaudeteilen entstehen.

Der bei Bauarbeiten anfellende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird verwiesen.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager / Bauherr die ausflihrende Baufirma vertraglich zu
verpflichten, den Baubeginn dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen.

Die bauausfihrende Firmen sind eindrindich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes
hinzuweisen. Jeder zu Tage kommende Fund ist unverziglich zu melden. Die Fundstelle ist soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgféltig gegen Verlust zu sichern. Sdlten arch&ologische Objekte
angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum fir
Rettungsgrabungen einzuraumen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften
(z. B. 4020 und 1054) zu berlcksichtigen.

Das bewertete Bauschallddmm-MaR R’w der Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen muss mindestens
betragen:
in Schutzzone 1: 50 dB

in Schutzzone 22 45 dB.
Die Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen ist zu beachten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzeinden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/Entsorgungs-
leitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse — Aulenhaut
Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewéhrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche
Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungs-
trager, geeignete Mallnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzu-
sehen.

In Vertretung

13. Ausfertigungsvermerk:
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Hitschenhausen, den 23.04.2007

14. Der im vereinfachten Verfahren gednderte Bebauungsplan wurde ortstblich bekannt gemacht am
26.04.2007 (§ 10 Abs. 3 BauGB).

15. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Hutschenhausen, den 26.04.2007
In Vertretung &
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16. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde der Kreisx;é.rv-valtung BN isinsvinaiionas
mitgeteilt.

44
01821 | ¢
] g S cepmo - 00988 : i\t 154
4 odise 00062 / 5 ' 35745 in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, Seite 2414),
1 ? @ i 465 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte Stellplétze (z. B. Carports) dirfen auf den 12. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiltzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2008 (BGBI. |, S. 3316) Sees
@ | ' [ 53 Grundstlcksflachen zwischen vorderer Baugrenze und dem Straflenraum nicht errichtet erden. erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) EMARKUNG
00089 00990 - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) AR Y
> Soweit es sich um Nebenanlagen mit Anordnung (bis 1,00 m Grenzabstand) an der Grundstlicksgrenze handelt, Zur Sicherung einer ordnungsgemaéien Herstellung der StraBenkérper wird festgesetzt, dass notwendigerweise in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, Seite 132),
06 ;‘53 durfen dese Anlagen eine Uberbaute Grundflache von 45 m? nicht Uberschreiten. erforderliche Abbdschungen und Aufflllungen auf den privaten Grundstiicken - jeweils zwischen zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, Seite 466)
067) 0 636 StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zu dulden sind. ‘ ' . _ _
00167 21 7 00991 GréRere Nebenanlagen sind bei einem Mindestgrenzabstand von 3,00 m und nur innerhalb der festgesetzten - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tiber die Darstellung des Planinhaltes
; pe liIberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. ZUORDNUNGSFESTSETZUNG (§ 8 a Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
: 20 ™ _ . _ o ‘ _ ‘ . vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58)
(05 ° Im ,Allgemeinen Wohngebiet’ dirfen Nebenanlagen zur Kleintierhaltung nicht errichtet werden. Die Flachen V 1 bis V 10 sowie die Flache des Spielplatzes und die auRerhalb dem Baugebiet gelegenen
' | 5 ST RASSEN_TYP 1 Ausgleichsfiachen sind den Bauflachen und den Verkehrsflachen zugeordnet. Die Zuordnung erfolgt zu 68,15 % - Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)
| I . 0 19 Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m Tiefe, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie bis zu den Bauflachen und zu 31,85 % zu den Verkehrsfiachen. in der Fassung vom 24. November 1898 (GVBI. 1998, Seite 365),
2000 perL 0ooss 00992 Vorderkante Garage, einzuhalten. zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387) - -\470 A
055 7 200213 1 (Siehe S. 16 -19 DES LANDESPFLEGERISCHEN BEITRAGS) -
7. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) ) AN
0 WA TH=4,50m - in der Fassung vom 31. Januar 1894 (GVBI. 1994, Seite 153)
0005 ) -~ . 4 ! T
1 = - 20087 Samtiche ErschlieRungsstraRen des Baugebietes sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN zuletzt geéndert durch Gesetz vom 02. Mérz 2006 (GVBI. 20086, S. 57) 3
4 =3 o iy festgesetzt und werden geman dem eingetragenen Stralentypus verkehrsberuhigt ausgebaut und gestaltet. (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauO) T
/ 0,40 0,80 i = - LandesstralRengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz
3 3 | F G/P KFZ F Innerhalb der ausgewiesenen Sichtdreiecke sind Einfriedungen und Bepflanzungen tber 0,80 m Héhe - bezogen Beariinunasmafnahmen in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273),
: : e Begriinungsmafinahmen
35°.45° I auf die Fahrbahnoberkante - nicht zuléssig. zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2004 (GVBI. 2004, S. 548)
/ f \ 00967 icht ii 4
0036 MTW l L | I 3 8. Festsetzungen zur Minderung des Eingriffes in den Wasserhaushalt Gestaltung der nicht dberbauten Grundstlicksflachen - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
17, 50127 - _ _ , _ . . Die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit diese Flache nicht fur eine andere in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. |, S. 1193),
7 3 ‘ ‘ 150 00%9450 550 150 Das Niederschlagswasser ist vorrangg agf den GrundstUcken zu Versmkern, Das Oberflachenwasser_, das nicht zulassige Nutzung benétigt werden, zu begriinen und dauerhaft zu unterhatten. zuletzt gedndert durch Art. 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. |, S. 1818) ERSATZMASSNAHME NACH BLATT 5D LANDESPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN
| 2 5 ) , ) , schnell genug auf dem Grundstlck versickern kann, ist Uber offene Versickerungsmulden (oder Rigolen) der GEMARKUNG HUTSCHENHAUSEN M= 1" 5.000
" | [ | offentiichen Versickerungseinrichtung (Rigole parallel zur Stralte) zuzuleiten. Unt ; - Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) =100
1 nterhaltung der griinordnerischen MaRnahmen .
49 00129 in der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI. 2005, S. 387)
- QO;JZ 5 11,00 Zusatzlich ist auf jedem Baugrundstick ein Regenwasser-Sammelbehalter (Zisterne) mit mindestens 5,00 m? Die grlnordnerischen MaBnahmen sind vom jeweiligen Grundstckseigentimer durchzufihren. Sie sind )
0 5 Fassungsvermégen einzubauen und das gesammelte Regenwasser einer sinnvollen Bewirtschaftung zuzufihren. dauerhaft zu pflegen und zu unterhatten. - Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und pflegegesetz — DSchPfIG)
4 00070 Die Zisternen mussen mit einer Uberlaufeinrichtung ausgestattet sein, die beim Uberlaufen das in der Fassung vom 23. Méarz 1978 (GVBI. 1978, Seite 159),
1 Wﬁ TH= 6.00m e STRASSEN“TYP 2 Niederschlagswasser (ggdf.) in die &ffentlichen Versickerungseinrichtungen einleiten. Realisierung der griinordnerischen MaRnahmen zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2005 (GVBI. 2005, Seite 387)
' 5 0%995 R . BEBAUUNGSPLAN ,,ERSTE LANGGEWANNE" TEIL -B
, GRZ oz — | 9. Offentliche Griinfléche (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Die &ffentlichen griinordnerischen MaRnahmen sind Bestandteil der ErschlieRung. - Landeswassergesetz (LWG) = ANDERUNG |
oorid in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. 2004, S. 54)
- 4 0!40 0!80 b Offentliche Griinflachen mit Kinderspielplatz i i ; ; i - p Y : :
/ | ‘ % j o e . pielp Im privaten Bereich sind die Begrinungen spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren. zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05. April 2005 (GVBI. 2005, S. 98) LA N D E S P L E G E Rl S C H E E RSA TZ M A S S N A H M E
35°.45° " 9% Entlang der Grundstlcksgrenzen zu den Baugrundstiicken ist eine mindestens zweireihige Anpflanzung von
{ 0015 134 16,00 | o | | heimischen Baumen und Strauchern vorzunehmen. Innerhalb der Grinfidche sind mindestens flnf heimische Dachgestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
110 \ 7Y 4 Laubbaumarten anzupflanzen. Fir diese Anpflanzungen sind ausschlieRlich die Gehdlzarten der Gehdlzartenliste
o 00#900 5,01.8,00,15,0, 20,00 zu verwenden. Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher zulédssig. Fur die
N i Dacher der Nebengebdude mit Grenzbebauung gilt dies nur insoweit, wie im Rahmen der Landesbauordnung
00130 4,50 1,00 Offentliche Verkehrsgriinfléchen eine Dachausbildung zulassig ist VERFAHRENSVERMERKE
0o9y7 _
S orre | | Auf der offentlichen Verkehrsgriinflache V 1 sind die vorhandenen Gehélzbesténde, soweit es die Sichtdreiecke Turmahnliche Dachausbildungen fur Anbauten und Erker sind nur zuldssig, wenn deren Firstpunkt / -linie 1. Der Ortsgemeinderat Hitschenhausen hat am 19.07.2005 die Aufstellung deses Bebauungsplanes Rbach sl O
8,00 zulassen, zu erhalten. Die Restflachen sind mit heimischen Baumen und Strauchern aus der Gehdlzartenliste mindestens 1,00 m tiefer als die Firstiinie liegt. beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB). &) hof AT @
, . 00998 flachig zu bepflanzen. Die verbleibenden Flachen sind mit Landschaftsrasen einzusaen. o e W
‘ ’ Die Dachneigungen sind generell beidseitig gleichgeneigt (symmetrisch) auszuftihren und haben mindestens 35° 2. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 03.08.2006 orts(blich bekannt gemacht U P 3 " o ,,.,»" RS SRR
, Auf der Verkehrsgrinflache V 2 ist zu den Baulandflachen hin eine mindestens dreireihige Anpflanzung von hei- bzw. héchstens 45° zu betragen. (§ 2Abs. 1 Satz 2 BauGB). PR MV {Gea) e SR ) i
: . @ mischen Strauchern vorzunehmen. Entlang des Wirtschaftsweges sind mindestens zwei hochstammige ‘ _ o _ _ _ J SATZMASSNAHME \‘:g'al;m N AT
GElja/BAHR- UND LEITUNGSRECHT Laubbaume infreiem Stand anzuordnen. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind alle Décher als Sattel- oder Krippelwalmdacher mit gleicher 3. Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom 02.08.2006 : \@:{m;}_ -y ﬁﬁ‘ﬁn‘i&‘[ S &
ZU GUNSTEN DER PFALZWERKE AG Dachneigung und gleichem Dachmaterial auszufiihren. an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB). i s - 5..2 i "ﬂ'ﬁ'ﬁ"- LT
3 BREITE VON 2,00 m Auf den Verkehrsgrinflachen V 3, V 4, V 5, V 6 und V 7 ist jeweils zu mindestens eine einreihige Bepflanzung ) - B . e Y - ORI BT b s
—Q}Q& (BEIDSEITIG DER LEITUNGSACHSE 1,0 m) von heimischen Strauchern entlang der Grenze zu den Baulandflachen anzuordnen. Die ausgewiesene Stiickzahl Dachaufbauten (Gauben) sind insgesamt auf 20 % der Dachflachenseiten (ohne Beriicksichtigung der Dach- 4. Die Beteiligung der Blrger an dieser Bebauungsplanung (fruhzeitige Burgerbeteiligung) wurde vom N I gE biet |
OUTZ3 | 00123 von B&umen ist zur Anpflanzung obligatorisch. Als Baumart ist die Pflanzenart zu verwenden, welche im Uberstande) zu beschranken. Bezugsflache fir die GréRe der Dachaufbauten bildet die Ausschnittsflache fir den 07.08.20086 bis 04.09.2008 in Form einer &ffentlichen Auslegung durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).
ho126 1 2 offentlichen StralRenraum angepflanzt wird. Aufbau in der Hauptdachflache.
ﬁ 00119 5. Die Beschlussfassung Uber die eingegangenen Bedenken und Anregungen erfolgte am 19.09.20086.
1 p - Anpflanzung von Badumen und Strduchern sowie sonstige Begriinungen Auf der stralenseitigen Gebaudedachflachen gilt diese GrélReneinschrankung auch flir Zwerchhauser und . .
1 3 shnliche Dachausbildungen, die die Trauflinie unterbrechen. 6. Der Beschluss Uber die ¢ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs .2 BauGB erfolgte
00150 | 00150| 00150 58 Baumpflanzungen in Straen mit Ausbauprofil 8,00 m am 19.09.2006.
A ‘ | 73 00150 |=&7 | 60 59 Fir de Hauptdachflache sind nur Ziegel oder Dachsteine in rétlichen oder braunen Farbténen zugelassen. Bei ) o ) . . ) o ) i
00150 0015 62 Zur Begrtinung des StraRenraumes werden hochstammige Laubbdume zweiter Ordnung aus der Gehdlzarten- den Dachaufbauten sind auch Metall- und Schiefereindeckungen erlaubt. 7. Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange ubfar d_re qffentilche A_uslegung gemaf § 3 Abs.
| M D s liste festgesetzt. 2 BauGB erfolgte am 08.12.2006 und am 24.01.2007 (mit Mitteilung (iber die Durchfilhrung des An- _ g S ACH
// / F TH=6,00m - Schwarze Dacheindeckungen bzw. hochglénzende oder farbmusterbildende Materialien dirfen nicht verwendet derungsverfahrens im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB). . y \ﬁ"?r- , B\ 4 Al \ (G2
/ ll | / GRZ GFZ ‘ ‘ J; Die Baume sind in Reihe anzupflanzen, wobei ein Wechsel der Straflenseite vorgesehen ist werden. e % . Aiial AL X N \“ "'u&."- 2L SN \3“ - _-»ﬂ;o
‘ 01 5 . Auslegung . Auslegung IR A 23 S ) e T o T 0 Wl W 3 R
l / - 0,40 0,80 2 QG%EQ \ 00137 V/ _ 00140 p Die Baumscheiben sind mindestens in einer GréRe von 4 m? offen auszubilden und mit Bodendeckern aus der Fassadengestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) _ ‘ = o O W T ) S R" e A NWE
7 | 00119 + 013 WA |TH=6,00m *—1 A 139 i Gehdlzartenliste zu bepflanzen. 8. Die Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung des Plan- ERSATZMASSNAHME NACH BLATT 3 LANDESPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN
/ T % | oo19e b 28 00138 % A Far die AuRenwande sind nur Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk (Klinker / Kalksandsteine) und entwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 14.12.2006 25.01.2007 GEMARKUNG HUTSCHENHAUSEN M.=1:25.000
E somas | l " ot P @ ga%a& 2 3 A = b Der Standort der Baumpflanzung ist im Rahmen der Realisierung endgltig zu bestimmen. Holzverkleidungen zuléssig. ' et
00118 1 revewel P » i 0,40 | 0,80 WA |TH=6.00m ngiﬁ ° 9. Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3
! | | AL ik \ Aus gestalterischen Griinden ist im 6ffentiichen Straenraum jeweils nur eine Baumart anzupflanzen. Verschieferungen an Giebelflachen sowie an Ortgang- und Traufblenden sind ebenfalls erlautt. Abs. 2 BauGB erfolgte vom  22.12.2006 02.02.2007
01001
35°-45° % 2 g0690 | bis  23.01.2007 19.02.2007
00697 ‘ / 0693 A " % 0,40 0,80 + ’ ‘m b Die im Plan dargestellte Stiickzahl ist zur Anpflanzung verbindlich. Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
i % a7z N W 2 =
2 % ' / % o ‘/d o ey 'Zﬂln Baumpflanzungen in Strafen mit Ausbauprofil 11,00 m Grundstlckseinfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie durfen nur in Natursteinmauerwerk oder mit 10. DiePrifung der wihrend der sifentiichien Auslsating vorde-
// ’ %_‘i . Q_O%-‘.Z /o S P, jdoe==z H-ogggz 5 |0 29 ﬂ QO_;LQJ. QG!;;QQ 9.0%911 A ' 35°-45° - / g e i i ' _ _ ‘ Holzz&unen, jeweils bis zu einer Hohe von 1,00 m (bezogen auf die angrenzende &ffentliche Verkehrsfiache), tragenen Bgedenken und Anregungen gem&R § gAl?s. 5 9
_4 ‘ . L & | QDM1 00695 2 l .. _9%8_& 01088 ||II - Zur Begrtinung des StralRenraumes werden hochstémmige Laubb&ume erster Ordnung aus der Gehdlzartenliste ausgefthrt werden. BauGB erfolgte i 23.01.2007 27 03.2007
0069 00697 00697 00697 T e 00695 00695 28 - festgesetzt. o o
[1]_15 16 17 ’ 21 | ? e ] 4 ﬂ l 010 Die (brigen Grundsti ‘ i i 5he eingeza i i
gen Grundsticksbereiche diirfen bis maximal 1,50 m Hohe eingezaunt werden. Mauerausbildungen sind PO T ; : T
00662 [[HT] | L1 ' ‘_ ; ‘ g}.%&& V,/ ﬁ 15 . Die Baume sind in Reihe, mittig der StraRe anzuordnen. Es ist ein durchgehender Grinstreifen anzulegen, der jedoch nur als Sockelausbildungen bis 0,50 m zuldssig L= g;igg??;gtges Prefungaergetplases:gam Bl OAbs, 2 = 24.01.2007 / 0 RTSG E M EI N D E H U TS C H EN HA U S E N
0 ' i [11 21 Z ; 00686 01068 200? (T[] [T Kte nur flr notwendige Durchfahrten unterbrochen sein darf. Der Pflanzstreifen ist mit Bodendeckern aus der Zufahrtsbereiche sind generell von jeder Einfriedung (auch Toranlagen) freizuhalten. Zurlckliegende o - e
I / 20862 ) % /% /47 1/ M ; 15 3 A . Gehdlzartenliste zu bepflanzen. Einfriedungen - hinter der Stauraumtiefe von 5,00 m - sindin der vor erwéhnten Art zuléssig. 12. Dieser Plan wurde gemaR § 10 BauGB vom Rat der Ortsge- O R T S T E I L H U T S C H E N H A U S E N
1L - [LL -y 200 = meinde Hiitschenhausen beschlossen am 27.03.2007.
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