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DER LANDESPFLEGERISCHE PLANUNGSBEITRAG GEM. §17 LpflG
WURDE ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN ERSTELLT.

DIE ERFORDERLICHEN AUSGLEICHSMASSNAHMEN SIND DEM

LANDESPFLEGERISCHEN BEGLEITPLAN ZU ENTNEHMEN,
DER BESTANDTEIL DIESES BEBAUUNGSPLANES IST.

UBERSICHTSKARTE M. =1 : 25.000
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PLANZEICHEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§5 ABS. 2.1, 89 ABS. 1.1 Bau GB )

S0 SONDERGEBIET
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
GRZ GRUNDFLACHENZAHL
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL
10°-45° DACHNEIGUNG

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

(§ 10 BauNVOD)
(§ 16 Bau NVO)
(§ 19 Bau NVO)
(§ 20 Bau NVO)

GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE

DACHNEIGUNG

BAUWEISE BAUGRENZEN (§9 ABS.1.2 BauGB, §§ 22+ 13 Bau NVO )

o OFFENE BAUWEISE

(§ 22 ABS.2 Bau NVO)

—— —— -

SONSTIGE

i

BAUGRENZEN

BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZEN MIT FLURSTUCKSNUMMER

PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (89 ABS.7 BauGB)

BESTEHENDES HAUPTGEBAUDE

BESTEHENDES NEBENGEBAUDE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§71 ABS.L, 816 ABS. 5 BauNVO )

OEL - FERNLEITUNG MIT SICHERHEITS- SCHUTZSTREIFEN,
BEIDSEITIGC DER LEITUNGSACHSE

ERHALTUNG VON BAUMEN \

UMGRENZUNG DER FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
(85 ABS.5 UND §9 ABS. L BauGB)

FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

(89 ABS. 1 NR.18 Bau GB)
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN U. STRAUCHERN
{§ 9. ABS. 1.25 a2 BauGB )

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN U. FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN U. STRAUCHERN (§ 9 ABS. 1.25 b BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 120 BauGB )

GRUNFLACHEN (§ 9 ABS.15 BauGB)
IWECKBESTIMMUNG DER GRUNFLACHE ~ BEGLEITGRUNFLACHE DES BACHLAUFES

IWECKBESTIMMUNG DER GRUNFLACHE — DAUERKLEIN - U. OBSTGARTEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan "Marschberg” Ortsgemeinde Hutschenhausen

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

Das Baugebiet ,Marschberg” beinhaltet - soweit es sich um Bauflachen handelt ein Sondergebiet im Sinne
des § 10 BauNVO.

Nutzungsarten und Zweckbestimmungen sind im Kartenwerk konkretisiert und beschranken sich auf Freizeit-
und Erholungseinrichtungen (Tennis. Schielsport,  Grillplatz, Sportplatz).

Bestimmte. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur VVersorgung des
Gebietes sind allgemein zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

Aufgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 17 Abs. 8 BauNVO darf die Grundflachen- (GRZ) bzw.
GeschoRflachenzahl (GFZ) die in der Nutzungsschablone

vorgegebenen Werte nicht Ubersteigen. Bedingt durch die groften Grundstiickszuschnitte wird die
grundflache durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen weiter eingeschrankt bzw. ist fir die Bereiche
Tennis und Grillplatz als max.

Grund- und Gescholiflache nur zeichnerisch festgesetzt. Aus landespflegerischen Aspekten wird die Zahl der
Vollgeschofte auf 1 Vollgeschol beschrankt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Fir den Bebauungsplanbereich gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO. Aufgrund der
erforderlichen Nutzlange der Schiefisportanlage wird unter Anwendung des § 22 Abs. 4 BauNVO eine
abweichende Bauweise fir die Schieffanlage festgesetzt, die eine Langeniberschreitung des Gebaudes von
mehr als 50 m erlaubt (Gebdude besteht bereits}.

Im wesentlichen sind die Gebaude bereits vorhanden. Zuséatzliche Baukorper sind in ihrer Stellung frei wahlbar.
Gemal § 23 Abs. 1 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend der zeichnerischen
Festsetzung durch Baugrenzen bestimmt. Landesrechtliche VVorschriften bleiben unberiihrt.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1.4 BauGB)

Nebenanlagen - soweit sie keine Gebaude darstellen - sind auf den Grundstiicksflachen allgemein zuldssig.
Nebengebéaude sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erlaubt.

6. Flachen fur Land- und Forstwirtschaft (§ 9 Abs. 1.18 BauGB)

Die vorhandenen und geplanten Sport- und Freizeiteinrichtungen umschlieRen teilweise Flachen fir die
Landwirtschaft sowie Waldflachen. Soweit diese Nutzungsarten durch den Geltungsbereich des BP erfasst
sind, sind sie entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung ausgewiesen und zu erhalten.

7. Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des

StraBenkaorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 26 BauGB)

Zur Sicherung einer ordnungsgemafen Herstellung der Straenkdrper wird festgesetzt, dass notwendiger-
weise entstehende Abbdschungen und Aufschiittungen auf den privaten Grundstiicken zu dulden sind.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO)

1. Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1.1 LBauO)

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind nur als Sattel- oder Pultdacher zuldssig. Die Dachneigungen
diirfen dabei die vorgegebenen Mindest- bzw. Héchstneigungen nicht unter- bzw. libersteigen. Dachaufbauten
und Kniestécke sind nicht zulassig.

Bei der Dacheindeckung sind rottonige Ziegel oder Dachsteine zu verwenden. Schwarze Dacheindeckungen
oder hochglanzende Materialien diirfen nur im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde verwendet werden.

2. Fassadengestaltung ( § 86 Abs. 1.1 LBauQ)

Fir die Aufenwande sind Putz, Natursteine und Holzverkleidungen zulédssig. Die Bauteile sind materialgerecht
farblich zu behandeln. VVerblendungen mit glasiertem Material und auffallende Putzmuster sind untersagt.

3. Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen (§ 86 Abs. 1.3 LBauO)

Soweit auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen Spiel- und Sportflachen vorgesehen sind, sind die
ubrigen Flachen landschaftsgartnerisch zu gestalten und durch landschaftsgerechte Strauch- und
Baumpflanzungen ein Ubergang zur freien Landschaft herzustellen.

4. Einfriedungen (§ 86 Abs. 1.3 LBauQ)
Die Spiel- und Sporteinrichtungen diirfen durch einen max. 2,0 m hohen Maschendrahtzaun eingezéunt
werden. Die Zaunanlagen sind jedoch durch beidseitige Begriindungsmalnahmen durch Strauch- und

Kletterpflanzen einzugriinen. Auf den iibrigen Freizeitflaichen sind Einfriedungen jeglicher Art untersagt.

Nachrichtliche Hinweise:

- Die Schutzanweisungen fiir Arbeiten im Bereich der Kraftstofffernleitung sind zu beachten

- Die Vorschriften des Denkmalschutz-Pflegegesetzes sind zu beachten. Jeder zutagekommende
archaologische Fund ist unverziiglich zu melden. Die Fundstelle ist soweit als moglich unveréndert zu lassen.
Fundgegenstéande sind gegen Verlust zu sichern. Bei Arbeiten im Mutterbodenbereich haben die Firmen dem
Landesamt fiir Denkmalpflege den Baubeginn rechtzeitig mitzuteilen.

BEGRUNDUNG (§ 9 Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan Marschberg, Anderung 1 in der Ortsgemeinde Hiitschenhausen, Ortsteil Hiitschenhausen.

Der Bebauungsplan Marschberg ist seit 24. Dezember 1992 rechtskraftig und hatte zum Ziel, die
Sporteinrichtungen im Bereich der Annexe Ziegelhiitte am westlichen Ortsrand im Sinne des Bauplanungsrechts
zu ordnen und zu entwickeln.

Das festgelegte Sondergebiet schreibt Nutzungsbereiche fiir Schiel- und Tennissport sowie
Freizeiteinrichtungen mit Grillnutzung fest. Groftere Flachen erfassen zudem Wald und landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Im Gebietsabschnitt der Tennisplatze sind aulerhalb des Baufensters (Sportheim) keine baulichen Anlagen
zulassig.

Sudlich der Sporteinrichtung mochte der TSV Hitschenhausen eine Sport- und Freizeithalle errichten und hat um
die Ausweisung eines Baufensters von 42 m x 35 m gebeten.

Diesem Nutzungswunsch hat der Ortsgemeinderat entsprochen und die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Anderungsplan beinhaltet daher auch nur die Ausweisung eines zusétzlichen Baufensters, das dem Verein
den Hallenbau ermdéglicht.

Die Nutzungsvorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes finden unverandert auch durch das neue
Baufenster Anwendung, wobei die Zahl der Vollgeschofte mit 7 = 1 eine Hohenentwicklung des Hallenkérpers
nicht einschranken soll, das heit, Ubliche GeschoRhdhen (iiber 3,50 m Hoéhe) sind fiir den Hallenkérper mit einer
Nutzungsebene ebenfalls erlaubt.

Landespflegerische Aspekte werden durch die geringe Nutzungsanderung nicht beriihrt, d.h. die Manahmen der
Ursprungsplanung bediirfen dadurch keine Erganzung.

Die geringfiigige Anderung des Bebauungsplanes lasst ein Anderungsverfahren unter Anwendung des § 13

BauGB zu, das heiltt die wesentlichen Grundziige der Planung werden dadurch nicht nachteilig tangiert, auch
haben die librigen Festsetzungen und Regelungen unverandert Giiltigkeit.

RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. Seite 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(BGBI. |, Seite 466)

Planzeichenverordnung 1980 (PlanZV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1890 (BGBI. I, Seite 58)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)
in der Fassung vom 24. November 1988

Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG)
in der Fassung vom 05. Februar 1879, zuletzt gedndert am 12.05.2004 (GVBI. Nr. 9, Seite 275)

Die nach § 9 Abs. 8 BauGB erforderliche Begriindung ist als Teil dieses Bebauungsplanes beigefiigt.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Ortsgemeinderat von Hitschenhausen hat am 0?50“\')"2004 beschlossen, dass der

Bebauungsplan im vereinfachten VVerfahren nach § 13 BauGB gedndert wird.
R 177
2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . o?) 6 'Q(NL’L .gefasst( § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

] L
3. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am .. 040?320{14 ortsiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

4. Die BehOrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind. wurden mit Schreiben vom

; NG
5. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde am O/RO;CLDLF in Form

einer offentlichen Bekanntmachung durchgefiihrt. Die Biirgerbeteiligung gemai § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeitvom ... 03. 03, 800%. ... bis ... A0, 0% Q00%.. .

6. Die Beschlussfassung lber die eingegangenen Bedenken und Anregungen erfolgte

am A0.05. 2005

7. Der Satzungsbeschluss gemaft § 10 Bau

Oe ) ftsbiirgermeister
”"&’nm Raﬁ‘“‘ 9 )

8. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde der Kreisverwaltung am Q:} } .QOO\_L)
mitgeteilt.

9. Ausfertigungsvermerk:

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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10. Der im vereinfachten Verfahren geanderte Bebauungsplan wurde ortsiblich bekannt

S YA
gemacht am DO(JQC'U:‘
11.Mit dem Ablautdes Tages der Bekanntmachung

tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
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ENTWURF UND BEARBEITUNG 06.05

BAUABTEILUNG DER VERBANDSGEMEINDE RAMSTEIN-MIESENBACH




