TEIL A: PLANZEICHNUNG
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13. ERHALT UND BINDUNG VON BAUMEN,

14. GRENZE DES RAUMLICHEN

Im Geltungsbereich richtet sich die Vorhabenzuldssigkeit zur Art der baulichen Nutzung nach den MaBstében
des § 34 BauGB.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen
der FLL (Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1
- Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015,
Teil 2 Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen,
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauwei-
sen und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Giite-
bestimmungen fiir Baumschulpflanzen) ebenso wie
die einschldgigen DIN Normen (DIN 18916 - Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanz-
arbeiten) zu beachten. Die Baume sind dauerhaft zu
sichern und Ausfalle durch gleichartige Baume zu er-
setzen.

Flachdécher und Ddcher neu zu errichtender Ge-
bdude mit einer Neigung von bis zu 15 ° sind mit ei-
ner durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von ca.
15 cm Stdrke mindestens extensiv zu begriinen. Eine
Nutzung als Dachgarten ist zuldssig. Dabei ist ein Be-
grinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte
und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und
zwergigen Gehdlzen auch wahrend |anger anhalten-
der Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet.

Die Begriinung von Fassaden ist zulassig.

STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 25 B . V. M. § 9ABS. 1 NR. Innerhalb des Plangebietes sollen Baume mit einem
20 BAUGB Stammumfang von 60 cm und mehr - gemessen in

einer Héhe von 100 cm (ber dem Erdboden - erhal-
ten werden. Fiir Baume, die nicht erhalten werden
kdnnen, ist eine Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick
vorzunehmen (Baum derselben oder zumindest gleich-
wertigen Art, StU mind. 20 cm, gemessen in 1 m Hohe
iber dem Erdboden).

GELTUNGSBEREICHES

GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. LBAUO & LWG)

Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBgeschwindigkeiten und -rich-
tungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Starkregen abflieBt, durch die Betrachtung verschie-
dener Szenarien mit unterschiedlichen Regenhdhen und -dauern ermdglicht. Grundlage dieser Karten ist
der einheitliche ,Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario , AuBergewdhnliche Starkregenereignisse”
(SRI'7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus, was in etwa der Wahrscheinlich-
keit eines hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100) entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien ,Extreme
Starkregenereignisse” weitere Einblicke.

Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass tberall Oberflachenabfluss auftritt. Dabei kdnnen
sich in Mulden, Rinnen oder Senken hohere Wassertiefen und schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwi-
ckeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets die drtlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Be-
dingungen zu berticksichtigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.
rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/ einsehbar.

Es liegt ein Ortliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept vor, welches die HauptstraBe als Stand-
ort fir erforderliche MaBnahmen vorsieht:

.Der Niederschlagsabfluss, welcher bei Starkregen den bisher beschriebenen kritischen Stellen der Ort-
schaft zuflieBt und dort nicht zuriickgehalten oder Uber die AuBengebietsentwasserung abgeleitet wird,
flieBt zwangslaufig kanalisiert oder oberflachlich der HauptstraBe zu. Die HauptstraBe lauft quer zur
Hanglage und in vielen Mindungsbereichen der StraBen ist die siidlich liegende StraBenseite bebaut, so
dass ein direktes Uberstrémen nicht maglich ist. Entsprechend der Lage und méglichen Menge des Zu-
flusses muss die HauptstraBe als kritischer Bereich gesehen werden.

Die Erfahrung zeigt, dass bei StraBenausbaumaBnahmen aktuell innerorts meist das Riickhaltevolumen
und Ableitvermdgen des StraBenraums deutlich reduziert wird, u.a. durch Dachprofil mit barrierefreien
Tiefborden zum Gehweg. Zum Teil werden sogar durch eine Erhdhung des StraBenprofils neue Abfluss-
wege zu den Grundstlcken geschaffen.

Es muss zwingend bei der Planung von zuk(nftigen AusbaumalBnahmen auf die Entwasserung im Stark-
regenfall geachtet werden (also im Uberlastungsfall der StraBenentwasserung). So sollten die Tiefpunkte
im StraBenprofil bei den einmiindenden StraBen liegen, ber die ein Notabfluss mdglich ist. Wo es keinen
Abflussweg im StraBenraum gibt, soll ein méglichst groBes Riickhaltevolumen im StraBenraum bereit-
gestellt oder aber mit privaten oder &ffentlichen Anliegern ein anderer Notabflussweg gesucht werden.”
Quelle:  Erlauterungsbericht  Ortliches Hochwasser- und ~ Starkregenvorsorgekonzept in  der Ortsgemeinde  Hiitschenhausen,
Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach (Mérz 2023), igr GmbH LuitpoldstraBe 60a, 67806 Rockenhausen

Um der Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu werden, wird empfohlen, die Informations-
karten des Landes, sowie die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu Uberpriifen und die Gefahrdung in
der Detailplanung zu beriicksichtigen.

Telekom Deutschland GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stdrungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschéachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von dieser Stelle einzufordern:
Deutsche Telekom Technik GmbH Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Einsicht in verwendete Normen und Richtlinien

Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Bauamt der Verbandsgemeindeverwaltung
Ramstein-Miesenbach mdglich.
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FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)
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I N (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
H(?HE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE ALS
GOK__ HOCHSTMASS
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 18 BAUNVO)
HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE TRAUFHOHE ALS HOCHSTMASS
THmax (§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 18 BAUNVO)
GRZ GRUNDFLACHENZAHL

(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 20 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE
(GEM. § 9ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: OFFENTLICHER

FUSSGANGERWEG
(§ 9 ABS. T NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:

MISCHVERKEHRSFLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

EINZELDENKMAL
(NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG

2.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

1.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 18 BAUNVO

1.2 GRUNDFLACHENZAHL

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

1.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. § 20 BAUNVO

BAUWEISE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22
BAUNVO

Siehe Plan.
MaBgebender oberer Bezugspunkt der Hohe fiir die
baulichen und sonstigen Anlagen ist je nach Festset-
zung in der Nutzungsschablone die maximale Trauf-
hohe (THmax) oder bzw. und die Gebé&udeoberkante
(GOKmax).

Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den
héchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den
Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthéhe).

Bei Gebduden mit Flachdachern oder flachgeneigten
Dachern ist der maBgebende obere Bezugspunkt fiir
die maximale Hohe grundsatzlich die Oberkante der
baulichen und sonstigen Anlagen (Attika, Gebaude-
oberkante etc.). Die Attika des obersten Vollgeschosses
entspricht dabei der Traufhéhe. Bei Ausbildung eines
Staffelgeschosses entspricht die Gebaudeoberkante
der FirsthGhe.

Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden
StraBe, gemessen an der straBenseitigen Gebaudemit-
te. Grenzen zwei StraBen an das Gebaude an, ist die
niedrigere der beiden StraBenhohen als Bezugspunkt
zu wahlen.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO im Be-
reich der Baugebiete Nr. 3, 4, 5, 7 auf 0,4 und im Be-
reich der Baugebiete Nr. 1, 2 und 6 auf 0,6 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundfla-
chen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberfléche, durch die das Baugrundsttick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

GeméB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetz-
te GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu
einer GRZ von 0,6 im Bereich der Teilbereiche Nr. 3, 4,
5 und 7 bis zu einer GRZ von 0,8 im Bereich der Bau-
gebiete Nr. 1, 2 und 6 Uberschritten werden.

Fiir die Teilbereiche Nr. 3, 4 und 6 wird gem. § 16
Abs. 5i.V.m. § 19 Abs. 3 S. 2 Alt. 2 BauNVO festgesetzt,
dass die Flédche des Baugrundstiicks zur Ermittlung der
zuldssigen Grundflache maBgeblich ist, welche durch
ein unterschiedliches MaB3 der baulichen Nutzung ab-
gegrenzt (Perlschnur) wird.

Bei der Anderung, Nutzungsdnderung oder Erneue-
rung einer zuldssigerweise errichteten baulichen An-
lage, kann ausnahmsweise um 0,2 von der festgesetz-
ten Grundfldchenzahl abgewichen werden, soweit es
stadtebaulich vertretbar ist und auch unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist. Eine Uberschreitung ist jedoch maximal
bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

Siehe Plan.
Es wird die Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO als HéchstmaB festgesetzt.

Siehe Plan.

Fiir die Baugebiete mit der entsprechenden Kenn-
zeichnung in der Nutzungsschablone (a1) wird eine
abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bau-
weise festgesetzt. Die Gebdudeldnge darf maximal
20,00 m betragen. In der offenen Bauweise gem. § 22
Abs. 2 BauNVO sind Gebdude mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten.

3. UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M.

§ 23 ABS. 3 BAUNVO

4. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

6. OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: OFFENTLICHER
FUSSWEG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. VERKEHRSFLACHE BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
MISCHVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

9. VERSORGUNGSFLACHEN / -ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB I.V.M. § 14
ABS. 2 BAUNVO

10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Bei Doppel- und Reihenhdusern ist eine Grenzbebau-
ung zuldssig. Bei der Anderung, Nutzungsanderung
oder Erneuerung einer zuldssigerweise errichteten
baulichen Anlage, kann ausnahmsweise eine Grenzbe-
bauung zugelassen werden, soweit dort bis zum Sat-
zungsbeschluss bereits eine Grenzbebauung zulassig
war.

Fir die Baugebiete mit der entsprechenden Kenn-
zeichnung in der Nutzungsschablone (a2) wird dem
gegenliber eine abweichende Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In der abweichenden Bau-
weise ist eine Grenzbebauung bzw. eine Bebauung im
Grenzabstand zuldssig. Die Gebdudeldnge entlang der
offentlichen StraBenverkehrsflache darf maximal 22,00
m betragen.

Beim Wiederaufbau eines Gebdudes, welches wegen
seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebau-
lichen Bedeutung erhaltenswert ist, kann ausnahms-
weise von der festgesetzten maximalen Gebdudeldnge
abgewichen werden.

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diir-
fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
tiberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfiigigem AusmalB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind Stellpldtze, untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die
Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre-
chend.

Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen.

Siehe Plan.

In den Teilbereichen Nr. 1, 2 und 7 ist der Hauptfirst
parallel zur angrenzenden StraBenverkehrsflache zu
errichten.

Ausnahmen sind zuldssig fiir Nebenfirste, soweit sie
sich der Hauptdachflache unterordnen.

Innerhalb der Teilbereiche Nr. 3, 4 und 6 sind je Wohn-
gebdude maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. In den
Teilbereichen Nr. 1, 2, 5 und 7 sind je Wohngebaude
maximal 6 Wohneinheiten zulassig.

Siehe Plan.

Die innerhalb des Plangebietes liegende offentliche
StraBenverkehrsflache (HauptstraBe) wird im Bestand
tibernommen.

Siehe Plan.

Der FuBweg zwischen der ,HauptstraBe” und der
StraBe ,Alte Brennerei” wird im Bestand (ibernom-
men.

Siehe Plan.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitdt und / oder der E-Mobilitdt dienen, sind
innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes,
auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig, auch soweit fiir sie keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

Aufgrund der geringen bis fehlenden Eignung des
Plangebiets als Lebensraum fiir artenschutzrechtlich
relevante Arten kann bei Einhaltung der gesetzlichen
Rodungszeitrdume nach § 39 Abs. 5 BNatSchG (keine
Rodung von 01.03. bis 30.09.) das Eintreten der Ver-
botstatbestande des § 44 BNatSchG weitgehend ver-
mieden werden.

Da jedoch insbesondere bei dlteren Baumen eine zu-
mindest potenzielle Eignung als Sommerquartier fir
Fledermduse sowie eine Eignung als Brutstatte fur
Héhlenbriter nicht per se ausgeschlossen werden
kann, sind ltere Badume vor der Fallung auf mégliche
Strukturen und auf mdglichen Besatz u.a. durch eine
endoskopische Untersuchung zu kontrollieren.

11. NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23B BAUGB

12. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. T NR. 25A I. V. M. § 9 ABS. 1 NR.
20 BAUGB

Dies gilt auch fiir dltere leerstehende Gebaude, die z.B.
in Dachstiihlen Giber Quartierstrukturen fiir Fledermau-
se verfligen kdnnten. Sollte tatséchlich ein Besatz fest-
gestellt werden, sind in Abstimmung mit der zustan-
digen Naturschutzbehdrde geeignete MaBnahmen wie
Umsiedlung der betroffenen Arten und Individuen oder
die Durchfiihrung von CEF-MaBnahmen zu treffen und
umzusetzen.

Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein MindestmaB
zu beschranken. Kfz-Stellplatze sind einschlieBlich ihrer
Zu- und Abfahrten ausschlieBlich in wasserdurchlas-
sigen Beldgen (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Fugenpflas-
tersteine oder offenporiges Wabenfugenpflaster etc.)
und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Aus-
nahmen kdnnen aus Griinden der Barrierefreiheit zu-
gelassen werden.

Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen
oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu be-
lassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen sind mit
gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehdl-
zen (Baume und Strducher) zu bepflanzen.

Bei Gehélzen ist die regionale Herkunft ,Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach
dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Ge-
hélze” (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saat-
gutmischungen ist darauf zu achten, dass es sich um
zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9)
bzw. ,Rheinisches Bergland” (UG 7) handelt.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergdrten), sind nicht zuldssig. Wasserdichte oder
nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies)
sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten
Flachen zuldssig. Mineralische Splitabdeckungen ohne
zusatzliches Vlies und Folie, die sich z.B. trockenresis-
tenten und insektenfreundlichen Beeten oder Garten-
anlagen unterordnen, sind erlaubt.

Bei der Errichtung von Gebduden sind bauliche
MaBnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien
(insbesondere solare Strahlungsenergie) vorzusehen.
Hierbei handelt es sich u. a. um Leitungsstrange,
Schéchte, ggf. auch statische Aufwendungen im
Dachbereich.

Je drei oberirdischer Stellpldtze ist mindestens ein
standortgerechter Laubbaumhochstamm (Stammum-
fang 18 - 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Bei allen Baumpflanzungen muss grundsatzlich die of-
fene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurch-
ldssigen Belag versehene Flache (Baumscheibe) min-
destens 6,0 m? betragen. Die Baumscheiben sind durch
geeignete MaBnahmen wie z.B. die Bepflanzung mit
bodendeckenden Kleingehdlzen oder Stauden, Ramm-
Borden, etc. vor Oberflachenverdichtung zu schiitzen.
Im Falle beengter Verhdltnisse sind Bel(iftungs- und
Bewdsserungskandle anzulegen; die Pflanzgrube muss
mindestens 12,0 m* umfassen und 1,50 m tief sein.

Bei der Baumarten- bzw. -sortenauswahl fiir den Stell-
platzbereich ist die folgende Pflanzliste (Vorschlagslis-
te) zu verwenden, wobei auch andere standortgerechte
Bdume gepflanzt werden kdnnen:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Feldahorn (Acer campestre)

GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)

Silberlinde (Tilia tomentosa)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia
cordata)

* Vogelkirsche (Prunus avium)

* Hochstdmmige Obstbdume

Geeignete Sorten von hochstdmmigen Obstbau-
men sind ausfihrlich in der Broschiire ,Obstsorten
fir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018)
(https://www.streuobst-verbindet.de/wp-content/up-
loads/2021/10/Streuobst_Sortenliste_RLP_2018.pdf)
in der Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Birnen-
sorten des Verbandes der Gartenbauvereine Saarland
(www.gartenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/
index.php/streuobstsorten) und in der Broschire , Ap-
felsorten im Saarland” des fir Umwelt zustandigen
Ministeriums des Saarlandes beschrieben.

Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,
mind. 14-16 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1 m
Hohe.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Dach:

Dachaufbauten

Fassade:

Nebengebdude/-anlage:

Einfriedungen:

Werbeanlage:

Sonstige Festlegungen:

Im Plangebiet sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 50° zu-
dssig. Zudem sind Flachdécher bei Hauptgebduden zuldssig, sofern ganzflachig Dachbegriinung ausgefihrt
wird (vgl. Festsetzung bzgl. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen) oder auf
mehr als 50 % der Solarinstallations-Eignungsflache i.S.d. des § 3 Nr. 11 Landessolargesetz auf zusammen-
héngenden Dachfldchen Anlagen zur Speicherung solarer Strahlungsenergie installiert werden. Nebenge-
béude, Garagen und untergeordnete Anbauten mit Flachdach sind tberall zulassig.

Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in den Farben rot bis rotbraun, schwarz und anthrazit zuldssig.
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf geneigten Dachern sind nur in der gleichen Neigung wie die da-
zugehdrige Dachflache zuldssig.

Dachgauben, Zwerchgiebel, flachenhafte Dachverglasungen, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte gel-
ten im Sinne dieser Vorschrift als , Dachaufbauten.”

Die gesamte Breite aller Dachaufbauten darf die Halfte der Traufldnge nicht tiberschreiten.

Es sind nur Einzel-Dachaufbauten von maximal 3,50 m Breite zuldssig. Der Abstand zwischen den Dachauf-
bauten muss mindestens 1,50 m betragen. Dachaufbauten miissen von den Brandwanden unter Beriick-
sichtigung der Anforderungen der LBauO mind. 1,5 m entfernt sein.

Dachaufbauten diirfen die Gebdudeoberkante bzw. die Firsthéhe jedoch nicht tberschreiten.
Ubereinanderliegende Dachaufbauten sind nur zuldssig, wenn sie nicht versetzt zueinander errichtet wer-
den.

Gauben sind in ihrer Eindeckung dem Material des Hauptdaches in Form und Farbe anzupassen.

Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien sind unzulassig.
Soweit Gewande, Gesimse, Ornamente oder vergleichbare Architekturdetails im Bestand in Naturstein aus-
gebildet sind, sind diese zu erhalten.

Nebenanlagen sind in Gestaltung, Material und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen.
Nebengebdude miissen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung den Hauptgebauden unterordnen.

Als Einfriedungen der Grundstiicke gegeniiber dem Gffentlichen Raum bzw. Gffentlichen StraBen-/Platzfla-
chen sind Hecken, Holzzdune und Eisengitter mit maximal 1,20 m Hohe einschlieBlich Sockel zulassig. Aus-
nahmen hiervon kénnen zugelassen werden und gelten insbesondere fiir bestehende Einfriedungen oder
aus denkmalschutzrechtlichen Griinden.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist auf die Anbringung an Gebduden bzw. Fassaden beschrénkt. Werbe-
anlagen miissen in Anordnung, GréBe, Gestalt und Aussehen und - bei Leuchtreklamen - Leuchtwirkung
dem baulichen Charakter und dem MaBstab des jeweiligen StraBenraumes sowie des Gebaudes entspre-
chen, an dem sie angebracht sind.

Je Fassadenansicht ist dabei eine Werbeanlage mit einer maximalen GroBe von 1 m2 zuléssig.

Unzuldssig ist die Beleuchtung von Werbeanlagen durch Lichtquellen, die in kurzen Zeitabsténden ein- und
ausgeschaltet werden oder ihre Farbe wechseln sowie durch Lichtquellen, die bewegt werden, deren Trager
bewegt werden oder die in den &ffentlichen Raum strahlen (Logo-Projektoren etc). Kommunale Informa-
tionsangebote, insbesondere Informationstafeln, sind zuldssig.

Werbeanlagen sind instand zu halten. Bei Zuwiderhandlungen kann die Beseitigung der Werbeanlagen an-
geordnet werden. Nach Aufgabe der Nutzung besteht die Verpflichtung, die Werbeanlage riickzubauen.

Offentlich einsehbare Stellfldchen fiir Mill- und Abfallbehélter sind mit hochwachsenden oder rankenden
Gehélzen sichtwirksam einzugriinen oder einzuhausen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

HINWEISE

Verfahren

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Bereich HauptstraBe zwischen Eck- und Hauptstuhler StraBe”
wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten
entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verflgbar sind, der zusammenfassenden Erklérung nach § 10a Abs. 1 BauGB
und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

Bodenschutz

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Boden-
veranderungen oder Verdachtsfldchen bekannt (nachsorgender Bodenschutz).

Sofern Erkenntnisse (ber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit um-
weltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen wie - z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachts-
flachen bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen, sollten diese auf ihre Umweltauswirkungen (Ge-
fahrdungspfade Boden, Wasser, Luft) hin Gberpriift werden.

Nach geologischen Informationen des Landesamtes fir Geologie und Bergbau sind im siidlichen Plangebiet
bei kinstlich nicht verdndertem Gelénde voraussichtlich oberflachennah Moorbildungen bzw. Torf zu er-
warten. Diese organischen Bdden sind in der Regel nicht als Griindungshorizont fiir Hochbauten geeignet
und weisen eine hohe sowie mdglicherweise auch ungleichmaBige Verformbarkeit auf. Weiter ist mit hohen
Grundwasserstanden zu rechnen. Bei einer Bebauung in solchen Gebieten ist aller Voraussicht nach mit
Mehraufwendungen beziiglich Griindung, Erdbau und Schutz vor Wasser zu rechnen. Aufgrund dieser Vor-
informationen werden fiir alle Bauvorhaben dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfoh-
len. Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder gréBere An- und Umbauten (ins-
besondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Bei allen
Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berticksichtigen.

Erneuerbare Energien

Es sind die zum Zeitpunkt der Antragsstellung auf Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung jeweils
geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer Energien zu beachten, welche (iber die Vorgaben die-
ses Bebauungsplans hinausgehen kénnen. Insbesondere sind die Pflichten nach dem Landesgesetz zur Ins-
tallation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Sep-
tember 2021 (GVBI. 2021, 550), unter Beriicksichtigung der jeweils geltenden Anderungen zu beachten.

Geologiedatengesetz

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spa-
testens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergeb-
nisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfligung.

Das LGB bittet um die Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse durch den Antragsteller bzw.
seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbiro, Bohrfirma). Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz sind
auf den LGB Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologie-
datengesetz/fag-geoldg.html zu finden.”

Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund
von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugeflihrt werden. Den umliegenden Anliegern
darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfl3-
chenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von
mdglichen Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
Grundstticksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. Ge-
maB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, Vorsorge-
maBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.Um
der Herausforderung zunehmender Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz lan-
desweite Informationskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten nach
extremen Regenfdllen hinweisen. Regionale Unterschiede von Niederschlagsereignissen werden dabei be-
trachtet.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befinden sich folgende ortsfeste Einzeldenkméler und Bauwerke gem. § 4 Abs. 1 Nr. 1
DSchG Rheinland-Pfalz:

e ,Gasthaus Kurz", HauptstraBe 119, errichtet in der zweiten Halfte des 18. Jahrhunderts, spatbarocker
Mansarddachbau mit Kriippelwalmen, in den Felsen gehauener Keller, Anbau, bezeichnet 1871

e Villa", HauptstraBe 112, errichtet 1901, stattliche spatgriinderzeitliche Walmdachvilla, bezeichnet
1901.

Ferner wird auf die Genehmigungspflichten in der Umgebung eines Kulturdenkmals gem. §13 DSchG hin-
gewiesen. Hierbei handelt es sich um den Umgebungsschutz im Denkmalschutz (gem. § 4 DSchG von RLP).
Demzufolge ist auch die Umgebung Gegenstand des Denkmalschutzes, soweit sie fir dessen Bestand, Er-
scheinungsbild oder stadtebauliche Wirkung von Bedeutung ist.

Dieser Umgebungsschutz gilt nicht nur fiir die privaten Freiflichen und Einfriedungen der jeweiligen
Denkmaéler, sondern auch fir die Umgebung, und hier vor allem auch der Umgebung der auBerhalb des
Geltungsbereichs liegenden protestantischen Kirche (HauptstraBe 102) mit Vorplatz. Zur Sicherung des
Wirkungsbereiches der Kirche und der Erhaltung der Ablesbarkeit der historischen Botschaft ist die baukor-
perliche Gestalt und die AuBenwirkung der angrenzenden Gebdude zu erhalten.

Insbesondere das Gebaude des ehemaligen Schulhauses, HauptstraBe Nr. 104/106 ist als ortsbildpragendes
Gebdude zusammen mit der raumbildenden Gruppierung der Kirche, dem Platz davor und der daneben
liegen Gebaude, dem ehemaligen Pfarrhaus zu beurteilen. Somit miissen die Blickachsen und Fassadenwir-
kung der HauptstraBe 104/106 gemaB dem historischen Vorbild erhalten bleiben.

Archéologie

In der Fundstellenkartierung der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Direktion Landesarchao-
logie ist im Geltungsbereich eine archdologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um einen
frihneuzeitlichen Brunnen (Fundstelle Hiitschenhausen 5).

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archdologischen Denkmale be-
kannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchdologie ist daher grundsatzlich an folgende Auflagen ge-
bunden:

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu mel-
den, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauhermn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein an-
gemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihren-
den Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durch-
fihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrage fir die MaBnahmen erforderlich.

Ferner kdnnen sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden.
Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.a. nicht berlhrt oder von
ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchdologie weist darauf hin, dass
die denkmalrechtliche Meldepflicht besonders fiir die MaBnahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmaB-
nahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministe-
riums fiir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt
2, sowie fiir die spdteren Erdarbeiten beim Bautrdger/ Bauherr.

Entwésserung (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V. mit § 58 Abs. 2 S. 2 Landeswassergesetz)

Neubauten und Erweiterungsbauten sind im modifizierten Mischsystem zu entwassern.

Ferner sind bei anstehenden UmgestaltungsmaBnahmen im Gebiet unter Beriicksichtigung der értlichen
Gegebenheiten (Geldndetopographie, Altablagerung etc.) die Grundsatze einer Gkologischen Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung zu beachten- (z.B. Ausbildung von Flachen, die einer Befestigung bedrfen
wie Wege, Parkpldtze etc. mit wasserdurchldssigen Materialien, zur Aufnahme von nichtbehandlungsbe-
diirftigem Niederschlagswasser Modellierung von Griinflachen in Form von flachen Gelandemulden, Samm-
lung von Regenwasser fiir die Brauchwassernutzung, Anlegen von begriinten Dachern u. &.).

Das anfallende hdusliche Schmutzwasser ist ordnungsgemaB tiber die vorhandene Mischwasserkanalisation
zur Kldranlage Hiitschenhausen abzuleiten.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur

gelten u. a. folgende Gesetze und Verordnungen in
den jeweils glltigen Fassungen:

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1994 (GVBI. 153), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S.
473, 475).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Landes-
naturschutzgesetz - LNatSchG -) vom 06. Oktober
2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Arti-
kel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S.
287).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.
Juli 2005 (GVBI. 302), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S.
287).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBL. 127),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118).

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz  (DSchG)
vom 23. Mdrz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20. De-
zember 2024 (GVBI. S. 473).

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen
(Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. September 2021 (GVBI.
S.550), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.
November 2023 (GVBL. S. 367).

Landesverordnung zur Durchfiihrung des Landes-
solargesetzes (LSolarGDVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Dezember 2022 (GVBL. S.
484)

die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes e
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 e
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung  dber die  Ausarbeitung  der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), e
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom

29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert e
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) .

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBL. I S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 o
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel e
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI,
2023 I Nr. 409).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom
24. November 1998 (GVBI. 365), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 26. November 2024 (GVBI.
S. 365).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Ortsgemeinderat hat am 12.12.2023 die Ein- e
leitung des Verfahrens zur Aufstellung des einfa-
chen Bebauungsplanes der Innenentwicklung
.Bereich HauptstraBe zwischen Eck- und Haupt-
stuhler StraBe” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am 24.05.2024 ortsublich bekanntge-
. 2 Abs.1 BauGB).
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e Die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes
der Innenentwicklung wird gem. § 13a BauGB
(Bebauungspléne der Innenentwicklung) im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt. Gem. § 13a
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltprifung
nicht durchgefihrt.

e Die Vorbereitung und Durchfihrung der Verfah-
rensschritte nach den §§ 2a bis 4a BauGB wur-
den gem. § 4b BauGB an die Kernplan GmbH
tibertragen.

e Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am
23.04.2024 beschlossen, den Geltungsbereich
des Bebauungsplans zu andern (§ 2 Abs. 1
BauGB).

e Der Beschluss, den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu andern, wurde am 31.05.2024
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB). .

Ort und Dauer der erneuten Veréffentlichung im
Internet und der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Verof-
fentlichungsfrist von jedermann elektronisch per
Mail, oder bei Bedarf schriftlich oder zur Nieder-
schrift abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kdnnen, am 06.12.2024 orts-
tiblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 S. 2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 06.12.2024 von der erneuten
Veréffentlichung im Internet / Auslegung elektro-
nisch benachrichtigt (§ 13a BauGB iV.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs.
2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
23.12.2024 zur Stellungnahme und ihre mdgli-
chen Auswirkungen eingerdumt.

e Wahrend der erneuten elektronischen Beteili-
gung, Verdffentlichung im Internet / Auslegung
gingen seitens der Offentlichkeit, der Behdrden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange so-
wie der Nachbargemeinden Anregungen und
Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen erfolgte
durch den Ortsgemeinderat am 18.03.2025. Das
Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen und
Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt
(§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB).

Der Ortsgemeinderat hat am 18.03.2025 den Be-
bauungsplan als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung.

Der einfache Bebauungsplan wird hiermit als Sat-
zung ausgefertigt.

Abs. 2 BauGB).
e Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes der

nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung, wurde in der Zeit vom 03.06.2024
bis einschlieBlich 05.07.2024 im Internet verof-
fentlicht und zur Ansicht und zum Herunterladen
bereitgehalten (§ 13a BauGB iV.m. § 3 Abs. 2
BauGB). Zusatzlich fand eine offentliche Ausle-
gung statt.

e Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wadhrend der Verdffentli- o
chungsfrist von jedermann elektronisch per Mail,
oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung (ber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen, am 31.05.2024
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 29.05.2024 von der Veréffent-
lichung im Internet / Auslegung elektronisch be-
nachrichtigt (§ 13a BauGB iV.m. § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2
BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
05.07.2024 zur Stellungnahme eingerdumt.

den.

Wahrend der elektronischen Beteiligung, Verdf-
fentlichung im Internet / Auslegung gingen sei-
tens der Offentlichkeit, der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden Anregungen und Stellung-
nahmen ein. Die Abwdgung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen erfolgte durch den
Ortsgemeinderat am 26.11.2024.

Aufgrund der im Rahmen der Beteiligung einge-
gangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf
des Bebauungsplans Giberarbeitet und ergénzt.

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am
26.11.2024 den Entwurf gebilligt und die er-
neute Verdffentlichung des einfachen Bebauungs-
planes der Innenentwicklung im Internet, inklu-
sive einer Auslegung beschlossen (§ 13a BauGB
iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 S. 2
BauGB).

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes der
Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung, wurde in der Zeit vom 09.12.2024
bis einschlieBlich 23.12.2024 im Internet erneut
veréffentlicht und zur Ansicht und zum Herunter-
laden bereitgehalten (§ 13a BauGB iV.m. § 3
Abs. 2 BauGB). Zuséatzlich fand eine erneute 6f-
fentliche Auslegung statt.

O\Ai'DEEF“ A2
Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeich- ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 24 Abs. 6 GemO hingewiesen wor-

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

gsbeschluss wurde am 28 .08 202¢

Bereich Hauptstral3e zwischen Eck- und

Hauptstuhler Stral3e

Einfacher Bebauungsplan der Innenentwicklung
in der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach,
Ortsgemeinde Hutschenhausen
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* Hoherad

Faula Feidor

Bearbeitet im Auftrag der
Ortsgemeinde Hutschenhausen
Am Neuen Markt 6

66877 Ramstein-Miesenbach

Stand der Planung: 30.01.2025
SATZUNG

MaBstab 1:1.1000 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab

0 10 50 100

e R

Gesellschaft fur Stadtebau und
Kommunikation mbH

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25-404 1070
email: info@kernplan.de
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