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|. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke - Baunutzungsverordnung -
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt ge&ndert am 04.05.2017 (BGBI.
| S. 1057).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 14 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. |1 S. 1274), zuletzt am 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. I; S.
1554 zuletzt geéndert durch Artikel 102 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. I; S 212ff). zuletzt geandert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz, WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Artikel 122
des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771).

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77).

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.04.2003 (GVBI.
2003, S. 41), zuletzt gedndert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017
(GVBI. S. 21).

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI 1978, S. 159), zuletzt
geandert vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.11.2013 (GVBI. 2013, 459), zuletzt geandert am 27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57).

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 127), zuletzt ge&ndert am 27.03.2018 (GVBI. S.
55, 57).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch 8§ 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI.
S. 283, 295).
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[I.  VERFAHREN

1 VERFAHRENSART UND AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEM. 8 2 ABS. 1 BAUGB

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 14.03.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Langenacker gemal § 13b BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung beschlossen
und beabsichtigt dadurch in erster Linie Wohnbauflachen in unmittelbarer Nachbarschaft zum
bestehenden Siedlungskdrper zu realisieren. Der Beschluss wurde im Amitsblatt der
Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach vom 12.04.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. 8 13 BauGB in Verbindung mit
§ 13b BauGB durchgefuhrt, dementsprechend wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und von der Angabe
umweltbezogener Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Im Geltungsbereich der Planung sind ca. 12.000 m2 Nettobauland geplant. Die
Grundflachenzahl betragt 0,4. Die max. zulassige Grundflache betragt somit:
12.000 m2x 0,4 =ca. 4.800 m2. Somit wird der Schwellenwert des &8 13b BauGB von
10.000 m? deutlich unterschritten.

Weiterhin sind folgende Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
gegeben. Der Bebauungsplan:

= dient der Zulassigkeit von Wohnnutzungen,
= grenzt unmittelbar an den bebauten Ort an,

= wird vor dem 31.12.2019 eingeleitet und soll vor dem 31.12.2021 zur Satzung
beschlossen werden,
= rundet den bestehenden Siedlungskérper ab.
» Die Anderungen bewirken nicht die Zulassigkeit von Vorhaben mit der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung.
= Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter sind nicht gegeben.
Die abweichende Darstellung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung anzupassen.

2 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
(8 4 Abs. 1 BauGB) wurde mit Schreiben vom 03.04.2018 durchgefuihrt, die Frist zur AuRerung
wurde mit dem 18.05.2018 genannt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 Abs. 1 BauGB) erfolgte vom 16.04.2018 bis
einschlieBlich 18.05.2018. Die Offentliche Bekanntmachung erfolgte am 12.04.2018. Die
Bekanntmachung erfolgte im Amitsblatt der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach,
Ausgabe 11 vom 12.04.2018.

3 OFFENLAGE

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung wurde im Zeitraum vom 01.10.2018 bis
einschlieR3lich 07.11.2018 offentlich ausgelegt.
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Ort und Dauer der Auslegung wurden am 20.09.2018 ortsuiblich bekannt gemacht mit der
Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfigbar sind. Es wurde darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 07.11.2018 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Gemeidetrat in seiner Sitzung am __.  .2018 gewaurdigt.

4 SATZUNGSBESCHLUSS (8 10 ABs. 1 BAUGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am __. .2018 den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen. Der Gemeinderat hat die vorliegende Begrindung zum Bebauungsplan gebilligt.
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I1l. WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
1 ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANANDERUNG

1.1 Anlass der Plandnderung

Die Gemeinde Kottweiler-Schwanden beabsichtigt zur Schaffung von neuen Wohnbauflachen
fur junge Familien, Singles und é&ltere Menschen innerhalb bzw. in unmittelbarer
Nachbarschaft zum bestehenden Siedlungskorper die Aufstellung des Bebauungsplans
,Langenacker. Der Geltungsbreich mit einer Grol3e von ca. 1,5 haistim Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach in Teilen als Misch- und Gewerbegebiet
ausgewiesen. Um den Bedarf an Wohnbauflachen zu decken, ist die Entwicklung eines
Wohnbaugebietes erforderlich.

Das Plangebiet verfugt tber eine gute Verkehrsanbindung, befindet sich in direkter Nahe zu
vorhandenen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen und weist folglich eine hohe
Eignung fur die Integration eines neuen Wohnbaugebiets in den Siedlungskorper auf.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese flur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich sind. Die Aufstellung
des Bebauungsplans dient insbesondere der Herstellung der bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeit von Wohngebauden zur Deckung des Bedarfs der Gemeinde Kottweiler-
Schwanden an Wohnbauflachen. Daruber hinaus soll grundsatzlich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von nicht stérenden Handwerksbetrieben ebenso herbeigefiihrt werden, wie von
Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Orientierend an
bestehenden Strukturen werden im Rahmen der Planung gewerbliche Nachverdichtungen im
norddstlichen Teilbereich umgesetzt. Dies entspricht GrofRYteils der im Umfeld des Plangebiets
vorherrschenden Nutzung. Das Plangebiet soll einer zigigen und nachfragegerechten
Entwicklung zugefiihrt werden.

Insgesamt dient die Planung der geordneten Nutzung eines bislang Uberwiegend extensiv
genutzten Areals mit erhdhter Lagequalitat.

2 PLANGEBIET

2.1 Lage und Grol3e des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Siedlungsrand der Gemeinde Kottweiler-
Schwanden. Der daraus resultierende Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Langenacker*
mit ca. 1,5 ha und liegt stidlich der gleichnamigen StralRe. Die vermarktbaren Wohnbauflachen
befinden sich im Eigentum der Gemeinde Kottweiler-Schwanden sowie privater Dritter, die der
Entwicklung zugestimmt haben.
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Betroffen sind folgende Grundstiicke:

Grundstiicke im Geltungsbereich Grundstiicke teilweise im Geltungsbereich
102 222

1666/3 1655-4

1676-3

1675-1

1674-3

1673-1

1672-3

1672-5

1671-3

1666-4

1664-4

Tabelle 1: Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Langenacker

T

1858

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Langenécker"
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2.2 Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet ist in Teilen stark anthropogen Uberpragt. Im westlichen Teilgebiet des
Geltungsbereiches  befinden sich  bestehende  Wohnstrukturen in Form  von
Einfamilienh&usern, im Norden und Osten existieren Gewerbebetriebe sowie dazugehérige
Lagerstatten, zusatzlich ein aktuell leerstehender ehemaliger Kindergarten. Bei den restlichen
Flachen handelt sich um Gin- und Landwirtschaftsflachen.

Angrenzend existieren ndrdlich, westlich und 6stlich unterschiedliche Ausformungen der
Siedlungsstruktur mehrheitlich Wohnen mit vereinzelt Gewerbenutzungen. Sudlich grenzen an
Landwirtschafts- und Freiflachen an das Plangebiet an.

2.3 Planungs- und Standortalternativen

Da es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Ziel handelt, ein
Wohnbauflachenpotenzial zu entwickeln, welches sich in den Siedlungskérper einfligt und
vorhandene infrastrukturelle und versorgungstechnische Einrichtungen nutzt, bietet sich die
Lage des Plangebiets an. Um kurzfristig Wohnraum in der benétigten Groéf3enordnung zur
Verfigung zu stellen, ist das Wohnbauflachenpotential mit gewerblicher Nachverdichtung
pradestiniert. Zudem befinden sich die Flachen weitgehend im Eigentum der Kommune.

Da es in der Gemeinde Kottweiler-Schwanden keine vergleichbaren Flachen gibt, um die
angestrebten Nutzungen in integrierter Lage in der vorliegenden Grélienordnung zu etablieren
und das Areal derzeit Uberwiegend extensiv genutzt wird, erfolgte die Auswahl des
Plangebiets.

Geeignetere Standortalternativen sind nicht vorhanden.

3 UBERORTLICHE PLANUNGEN UND FACHPLANUNGEN

3.1  Landes- und Regionalplanung?

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) von Rheinland-Pfalz ist die Stadt Ramstein-
Miesenbach als freiwilig kooperierendes Mittelzentrum ausgewiesen in dessen
Einzugsbereich auch die Gemeinde Kottweiler-Schwanden féllt. Weiterhin weisen beide
Kommunen Uberschneidungen mit dem landesweit bedeutsamen Bereich fir die
Landwirtschaft und den Grundwasserschutz sowie groRraumig bedeutsamen Freiraumschutz
auf.

Die Darstellung des Regionalen Raumordnungsplanes Westpfalz IV veranschaulicht die
Uberlagerungen detaillierter (Abbildung 2).Der Geltungsbereich des Vorhabens in Kottweiler-
Schwanden ist als Siedlungsflachenbestand Wohnen, Gewerbe und Industrie dargestellt und
liegt dartber hinaus in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem regionalen Griinzug sowie zu
einem Vorranggebiet fir Landwirtschaft. Weiter stidlich befinden sich dartiber hinaus zwei sog.
Siedlungszasuren. Uberlagerungen mit den letztgenannten Gebieten existieren nicht. Ein
Konflikt aus landes- bzw. regionalplanerischer Sicht kann diesbezilglich ausgeschlossen
werden.

! Landesentwicklungsprogramm LEP 1V sowie Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV (Plangebiet
schwarz umrandet)

Weiterhin wird der Gemeinde Kottweiler-Schwanden im Regionalen Raumordnungsplan
Westpfalz IV keine zentralortliche Funktion zugewiesen. Der Stadt sowie dem Umland von
Ramstein-Miesenbach ~ wird die besondere Funktion ,Verteidigungsinfrastruktur®
zugesprochen. Dies bedeutet, dass die vorhandenen militarischen Liegenschaften,
Einrichtungen und Anlagen, u.a. die Airbase Ramstein, nicht beeintrachtigt werden dirfen. Im
Rahmen dieses Bebauungsplanes wird keine Beeintrachtigung entstehen, vielmehr wird
Wohnbauland geschaffen, welches auch durch die US-amerikanischen Mitblrger genutzt
werden kann. Die rdumliche und wirtschaftliche Beeinflussung durch die militdrische und zivile
Verteidigung wird ebenfalls in der Begriindung des Regionalplanes erwéahnt.

Gem. dem Regionalplan betragt der Bedarfswert an Bruttobaulandflache fur die Gemeinde
Kottweiler-Schwanden 1,6 ha. Dem gegeniber steht ein Potential im Auf3enbereich von
0,9 ha. Durch das geplante Vorhaben wird das aktuell gering vorhandene Potential an
Baulandflache ausgebaut ohne dabei den Bedarfswert zu ubersteigen. Die entstehende
Bruttobaulandflache durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes ,Langenécker” ca. 1,2 ha
Ubersteigt nicht den errechneten Bedarfswert. Der Bebauungsplan entspricht somit dem
Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV.

Weitere Aussagen mit Bezug zum Bebauungsplan ,Langeracker® existieren im
Landesentwicklungs- oder Regionalen Raumordnungsplan nicht.
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3.2 Flachennutzungsplan

Im aktuell gulltigen Flachennutzungsplan sind die Flachen des Geltungsbereiches als
gemischte und gewerbliche Bauflachen dargestellt. Westlich angrenzend wird eine geplanter
gewerbliche Bauflache dargestellt (Abbildung 3). Die abweichende Darstellung des
Flachennutzungsplanes ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen und wird kinftig als Wohnbauflache sowie Flache fir Ver- und
Entsorgungsanlage (Regenrtickhaltebecken) gekennzeichnet werden.

v

Abbildung 3: Auszug aus dem glltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Ramstein-Miesenbach (Geltungsbereich rot umrandet)

3.3 Fachplanungen

Die Grundsticke des Geltungsbereiches befinden sich in einem laufenden
Bodenordnungsverfahren durch das DLR Westpfalz. Ein entsprechender Hinweis findet sich
im Grundbuch bzw. ALKIS. Dieser Hinweis ist aus diesem Grund wichtig, weil bei einer
Aufstellung des Flurbereinigungsplanes sich die Datengrundlage andern kann. Mit dem Trager
erfolgt eine enge Abstimmung im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes sowie der
anschlielenden Genehmigungsverfahren. Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine weiteren
relevanten Fachplanungen fir das in Rede stehende Areal bekannt.
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4 STADTEBAULICHES KONZEPT

Das dem Bebauungsplan ,Langenacker” zugrunde liegende stadtebauliche Konzept greift den
bestehenden, stdlichen Ortsrand der Gemeinde Kottweiler-Schwanden auf und rundet diesen
ab. Westlich und noérdlich des Plangebietes existieren entlang der Eckstralle
Einfamilienh&user, dstlich bestehende Gewerbebetriebe mit entsprechenden Hallen. Gerade
durch letztgenannte Nutzung ist ein lickenhafter, unausgeglichener Ortsrand entstanden.
Durch die Umsetzung des Konzeptes und somit des Bebauungsplanes wird diese
entsprechende Luicke am Ortsrand geschlossen und es erfolgt eine Abrundung ohne dabei die
bestehenden Nutzungen einzuschranken. Es werden ca. 40 Wohneinheiten in bis zu
zweigeschossigen Gebauden geschaffen. Durch die Anordnung der Baukorper erfolgt ein
moglichst sparsamer Umgang mit Grund und Boden, sowie gleichzeitig eine optimale
Ausnutzung fur die kinftigen Nutzer. Durch entsprechende Griunstrukturen auf den Flachen
des geplanten Wohngebiets erfolgt eine Auflockerung.

5 PLANINHALTE

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Kottweiler-Schwanden ermdéglicht mit der Realisierung des Bebauungsplans
die Ansiedlung allgemeiner Wohngebiete. Dies entspricht die seitens der Kommune
angestrebten Art der baulichen Nutzung fur diesen Bereich. Mit der Festsetzung Allgemeiner
Wohngebiete gem. § 4 Abs. 1 BauNVO werden Nutzungen als zuldssig festgesetzt die
geeignet sind, die gewlinschte Entwicklung im Plangebiet herbeizufiihren.

Ausgeschlossen von der Zulassigkeit sind hingegen Tankstellen und Gartenbaubetrieben, da
diese Nutzungen nicht den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Kottweiler-Schwanden
entsprechen und dem gewachsenen Umfeld des Ortes widersprechen. Ein zentrales Ziel der
Bebauungsplanung ist es Wohnbauflachen in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehenden
Wohnstrukturen zu generieren. Durch die mdgliche Ansiedlung der ausgeschlossenen
Nutzungsarten wird mit einem zunehmenden Qualitatsverlust gerechnet. Der Wohnwert und
die Wohnqualitat sollen durch die Festsetzung langfristig gesichert werden, indem die
Wohnbevdlkerung vor den  Larmimmissionen und  Verkehrserzeugungen  der
ausgeschlossenen Nutzungen geschiitzt und negative Auswirkungen auf das stadtebauliche
Erscheinungsbild unterbunden werden. Insbesondere soll eine Stérung der Nachtruhe
ausgeschlossen und verhindert werden.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird tiber die Héhe der Gebaude, die Zahl der Vollgeschosse,
die GRZ und die GFZ fir die einzelnen Baugebiete bestimmt. Dabei werden die Obergrenzen
des § 17 BauNVO eingehalten.

Aufgrund der festgesetzten Grof3en zur Bestimmung des Nutzungsmal3es, den Abstanden zur
umgebenden Bebauung, der Bauweise sowie der Ausgestaltung ist sichergestellt, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt
und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden sowie der umgebende Bestand der
Gemeinde in einer angemessen Art und Weise bertcksichtigt werden.
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53 Bauweise/ Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festlegung von Baugrenzen definiert.
Dadurch wird eine stadtebauliche Qualitat erzeugt, die sich an der westlich wie nordlich
angrenzenden Siedlungsstruktur orientiert und gleichzeitig ausreichend begriinte Freiflachen
verbleiben.

5.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Anlage von Stellplatzen erfolgt mit Blick auf die stadtebauliche Ordnung ausschliellich
innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen oder in den dafir festgesetzten Flachen. Die
Festsetzung zu Nebenanlagen dient der Gewahrleistung der stadtebaulichen Qualitat.

5.5 Grunordnerische und landespflegerische Festsetzungen
Zur Gestaltung und Gliederung des Allgemeinen Wohngebietes werden angemessene
Festsetzungen fir die privaten Griinflachen sowie das Regenriickhaltebecken getroffen.

5.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen dienen der Sicherung einer gestalterischen Einbindung
von Werbeanlagen in das vornehmlich durch die Wohnnutzung gepragte Baugebiet. Insofern
werden Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zugelassen, die in ihrer Grofe
beschréankt und bei Zustandekommen mehrerer Werbeanlagen an Gebauden die Mafl3gabe
eines einheitlichen Gestaltungskonzepts verfolgt.

Die weiteren bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen der stadtebaulichen Gestaltung
des Baugebietes und orientieren sich am bereits bestehenden Ortshild der Gemeinde.

5.7 Hinweise/ Empfehlungen

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise tragen Anforderungen Rechnung, die
bei der baulichen Nutzung der Flachen zu beachten sind. Sie tragen zu einer sachgerechten
und angemessenen Behandlung der geschilderten Problematik bei.

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Artenschutzrechtliche Belange
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Langenacker® wurde eine
Biotoptypenkartierung? und eine artenschutzrechtliche Potentialabschatzung?® angefertigt.

Der Geltungsbereich besteht hauptsachlich aus Ackerflachen, in einem geringen Umfang aus
Griunland, an welche im Westen und Osten bebaute Grundstiicke mit einem Wohngebaude
bzw. einem gewerblich genutzten Anwesen anschlieRen.

[11.6.1.1 Biotoptypenkartierung

Bei den im Plangebiet kartierten Biotoptypen handelt es sich hauptsachlich um anthropogen
bedingte Biotoptypen, die durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung oder im Bereich
von Siedlungsflachen entstanden sind. Es dominiert eine groRe Ackerflache mit Mais- bzw.

2 LF Plan: Biotoptypenkartierung, Bebauungsplan Langenacker, Ortsgemeinde Kottweiler-Schwanden,
Mai 2017.

8 LF Plan: Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung, Bebauungsplan Langenacker, Ortsgemeinde
Kottweiler-Schwanden, Mai 2017.
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Getreideanbau. In den Randbereichen sind kleinflachig Biotoptypen wie artenreicheres
Griunland, arten- und strukturreichere Gartenflachen mit alteren Obstbaumbestanden kartiert
worden, welche im Zusammenhang mit den im Westen bzw. Osten an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes angrenzenden  strukturreichen  Biotoptypen (Obstgéarten,
Wiesenflachen, groRRflachige Obstwiesenbrache, Geholze) unterschiedliche Lebensrdume
darstellen.

Seltene oder gefahrdete Pflanzenarten wurden bei der Kartierung nicht festgestellt.

In dem Plangebiet liegen keine kartierten, naturschutzrechtlich relevanten Schutzgebiete vor
Von der Bebauungsplanung werden Uberwiegend Flachen von geringer 6kologischer Wertig-
keit beansprucht.*

[11.6.1.2 Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung

Das Plangebiet zeichnet sich hauptsachlich durch eine relativ homogene Biotopstruktur aus,
weist stellenweise jedoch unterschiedliche Strukturen auf, die fur in der Kulturlandschaft vor-
kommende Tierarten als mégliche Habitate in Frage kommen kénnten. Hierzu zahlt vor allem
die verbrachende Gartenflache im Nordwesten.

Im Zusammenhang mit den umliegenden Biotopstrukturen (weitere Streuobstbestande,
Gartenflachen, Geholzflachen und Wiesen) weist dieser Teilbereich der Ortsgemeinde eine
mittlere Biotopvielfalt auf.

Die Habitatqualitat des betroffenen Areals ist in Anbetracht der Lage im Ortsrandbereich so-
wie der relativ geringen Biotopstruktur daher als gering bis mittel einzustufen. Es ist somit
schwerpunktmafig mit dem Vorkommen von ubiquitaren Arten zu rechnen. Das Plangebiet
bietet durch das Vorhandensein von Geholzen und Gartenflachen sowie bauliche Anlagen
mdogliche Brut- und Ruheplatze sowie Nahrungshabitate fir Végel und Fledermause. Dies gilt
sowohl fir Geb&audebriter als auch fur solche Arten, die auf Gehdlzbestadnde angewiesen sind.

Im Rahmen der Begehung konnten nur vereinzelte Vorkommen von Voégeln im Plangebiet
beobachtet werden. Fortpflanzungsstatten von relevanten Tierarten konnten nicht festgestellt
werden. In Anbetracht des vorhandenen Biotopinventars wird nur von einer Bedeutung fir die
planungsrelevante Artengruppen der Vogel und Fledermause ausgegangen.

Aufgrund der aktuellen Habitatqualitat und der vorhandenen Biotopstrukturen wird flr das
Plangebiet nur von einer Bedeutung fur die Avifauna und fur Flederm&use ausgegangen.

Fur alle anderen Artengruppen weist das Plangebiet keine Lebensraumstrukturen auf, bzw. es
werden lediglich nicht essenzielle Nahrungshabitate beansprucht. Aus diesem Grund folgt fur
die Artengruppen der Schmetterlinge, Reptilien, Amphibien, Pflanzen, Libellen, Rundméauler
und Kafer keine weitere ndhere Betrachtung. Eine Prifung der genannten Artengruppen ist
daher nicht notwendig. °

4 LF Plan: Biotoptypenkartierung, Bebauungsplan Langenacker, Ortsgemeinde Kottweiler-Schwanden,
Mai 2017.

5 LF Plan: Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung, Bebauungsplan Langenacker, Ortsgemeinde
Kottweiler-Schwanden, Mai 2017.
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Avifauna

Aufgrund der deutlich anthropogenen Standortgegebenheiten sind im Untersuchungsgebiet
hauptséchlich Vogelarten der Siedlungsflachen zu erwarten, wobei aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung auch mit Arten des Offenlandes gerechnet werden kann.

Im Rahmen der Begehung konnten keine Fortpflanzungsstétten von Vogeln festgestellt wer-
den. Strukturen, die fir Baumhohlen oder Spalten bewohnende Vogelarten von Bedeutung
waren, konnten nicht angetroffen werden.

Eine Nutzung des Gebietes durch alle oben genannten Artengruppen als Nahrungshabitat ist
zwar nicht auszuschlieBen, da es sich bei der betroffenen Flache jedoch nicht um ein
essenzielles Nahrungsgebiet handelt, ist dieser Sachverhalt fir die Prifung unerheblich und
wird nicht beriicksichtigt.

Prifung der Zugriffsverbote fur die Avifauna (gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG):

= Dem Eintreten des Verbotstatbestands kann durch Vermeidungsmaf3nahmen in Form
einer Zeitenbeschrankung fir die Baufeldraumung und die AbrissmalRnahmen
entgegengewirkt werden (Tdtungsverbot).

= Stérungen der Lebensraumfunktion der umliegenden Strukturen (Gebdude und
Geholzbestand) werden durch das Vorhaben nicht auftreten. Es ist davon auszugehen,
dass im nahen Wirkungsraum maoglicherweise britende Vdgel sich bereits an
regelmafig auftretende Stérungen gewdhnt haben und keine Scheuchreaktion mehr
aufzeigen (Stérungsverbot).

= Durch die NeubaumafRnahme kommt es ggf. zu einem Verlust von potenziellen
Fortpflanzungs- bzw. Ruhestétten fiir die 0.g. Vogelarten. Bei dem Artenspektrum im
Untersuchungsgebiet handelt es sich zum grof3ten Teil um solche Vogelarten, die jedes
Jahr neue Nester anlegen und keine enge Bindung an das Untersuchungsgebiet
besitzen. In den umliegenden Bereichen sind zudem Ausweichmdoglichkeiten im
raumlichen Zusammenhang vorhanden, sodass eine erhebliche Beeintrachtigung der
lokalen an Gehdlzen oder Gebauden britenden Vogelpopulationen nicht eintreten
wird. Daruber hinaus konnten im gesamten Plangebiet aktuell keine Freinester
gefunden werden. Es ist daher anzunehmen, dass die dkologische Funktionalitat von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Bezug fir Gebaude- und Gehdlzbriter
erhalten bleibt (Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).®

Flederméduse
Prifung der Zugriffsverbote fiir die Flederméause (gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG):

= |nnerhalb des Plangebietes befinden sich bauliche Anlagen, die als mogliche Quartiere
fur Flederméuse in Frage kommen koénnten. Das derzeit unbewohnte Wohnhaus
(auRerhalb des Geltungsbereiches) weist z.B. einige Spalten und Locher in der
Fassade auf, die als mdgliche Sommerquartiere fungieren kdnnen. Winterquartiere
(evtl. auch Wochenstuben) kdnnen mdglicherweise innerhalb des Dachstuhls des

6 LF Plan: Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung, Bebauungsplan Langenacker, Ortsgemeinde
Kottweiler-Schwanden, Mai 2017.
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Wohnhauses vermutet werden. Im Baumbestand konnten aufgrund der berwiegend
geringen Stammdurchmesser (> 30 cm) keine Strukturen festgestellt werden, die als
mogliche Quartiere fur Flederméuse fungieren konnten. Dem Eintreten des
Verbotstatbestands kann durch Vermeidungsmaflnahmen in Form einer
Zeitenbeschrankung fur die AbrissmalBnahmen entgegengewirkt werden. Da im
Bereich des Wohngebaudes eine Nutzung als Winterquartier u.a. fur die
Zwergfledermaus nicht ausgeschlossen werden kann, ist eine Kontrolle des Gebaudes,
im Falle einer Veradnderung, auf einen tatsdchlichen Besatz vor Beginn von
Abrissarbeiten durchzufiihren (T6tungsverbot).

= Gemal den vorliegenden Unterlagen liegt ein ausreichender Abstand zwischen
Bestand und Neubau vor, sodass nicht mit erheblichen Stérungen von evtl. im
Wohnhaus vorkommende Fledermause zu rechnen ist. Die Folgenutzung als
Wohngebiet wird nicht dazu fihren, dass moégliche Quartiere in der Umgebung
beeintrachtigt werden (Stérungsverbot).

= Wahrend der Bestandsbegehung konnten am Wohnhaus nérdliche des
Geltungsbreiches Locher im Bereich der Giebelwand festgestellt werden. Durch das
Vorhaben koénnen daher potenzielle Quartierstrukturen verloren gehen
(Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).’

6.2 Schalltechnische Untersuchung
Die Schalltechnische Untersuchung der FIRU Gfl® kommt in der gutachterlichen Beurteilung
zu folgendem Ergebnis:

Freie Schallausbreitung

Bei freier Schallausbreitung wird im Tagzeitraum durch uneingeschrankten Betrieb der
benachbarten Gewerbebetriebe der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) fur
allgemeine Wohngebiete am Tag im Uberwiegenden Teil des Plangebiets eingehalten. Im
nordlichen Teil des Plangebiets wird der Immissionsrichtwert ab einem Abstand von mehr
als 45 m zur 6stlichen Plangebietsgrenze eingehalten. Im restlichen Teil des Plangebiets wird
der Immissionsrichtwert ab einem Abstand von mehr als 30 m zur 6stlichen Plangebietsgrenze
eingehalten. Nach dem vorliegenden Bebauungskonzept sind sechs geplante
Wohnbaugrundstiicke von Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts betroffen.

Mit Bebauung

Mit der gemal? dem vorliegenden Konzept geplanten Bebauung wird im Tagzeitraum durch
uneingeschrankten Betrieb der benachbarten Gewerbebetriebe der Immissionsrichtwert
der TA Larm von 55 dB(A) am Tag fur allgemeine Wohngebiete im tberwiegenden Teil des
Plangebiets eingehalten.

Lediglich an den Gewerbegrundstticken zugewandten Nord- und Ostfassaden der unmittelbar
an das Gewerbe angrenzenden Wohngebéaude im Norden und Osten des Plangebiets werden

7 LF Plan: Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung, Bebauungsplan Langenacker, Ortsgemeinde
Kottweiler-Schwanden, Mai 2017.

8 FIRU Gfl: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Langenéacker, OG Kottweiler-
Schwanden, September 2017.
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Pegel von bis zu 58 dB(A) berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fir allgemeine
Wohngebiete am Tag wird an diesen Gebaudefassaden um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. An
den abgewandten Sid- und Westfassaden dieser Gebaude sowie an allen Fassaden der
Ubrigen geplanten Gebaude wird der Immissionsrichtwert eingehalten.

Fur die geplanten Gebaude fur die Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der TA Larm
fur allgemeine Wohngebiete im Tagzeitraum von 55 dB(A) prognostiziert werden sind
Schallschutzmaflinahmen festzusetzen. Wegen der Regelungen der TA Larm zur Lage der
mal3geblichen Immissionssorte vor den gedffneten Fenstern von AufenthaltsrAumen kann der
erforderliche Schallschutz vor den Gewerbelarmeinwirkungen nicht durch passive
Schallschutzmal3nahmen (Festsetzung von Schallschutzfenstern) sichergestellt werden.
Durch die Festsetzung einer Grundrissorientierung ist sicherzustellen, dass an den von
Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der TA Larm betroffenen Fassaden/ Baugrenzen
keine offenbaren Fenster von Aufenthaltsrdumen (Wohn- und Schlafraume, Kinderzimmer,
Wohnklichen) angeordnet werden. Von diesen Festsetzungen kdnnen Ausnahmen
zugelassen werden wenn durch geeignete bauliche/technische Mallnahmen die
Gewerbelarmeinwirkungen vor den betroffenen Fassaden um mindestens 5 dB(A) reduziert
werden. Denkbare bauliche/technische Malinahmen sind beispielsweise eine zweite
vorgehangte Fassade, verglaste Balkone, Laubengénge oder Prallscheiben.®

Die Textfestsetzung enthdlt gem. den Ergebnissen der vorliegenden Untersuchung
notwendige Formulierungen.

Bei den Gewerbelarmprognoseberechnungen wurden flichenbezogene Schallleistungspegel
von LWA = 60 dB(A)/m2 in Ansatz gebracht. Diese entsprechen den Orientierungswerten der
DIN 18005 fir uneingeschrankte Gewerbegebiete. Nach den Eindricken bei der
Bestandsaufnahme zur schalltechnischen Untersuchung werden die angesetzten
Gerauschemissionen durch die ansassigen Betriebe derzeit nicht ausgeschopft. Bezliglich
moglicher Betriebserweiterungen der Gewerbebetriebe in der Umgebung sind diese bei
Heranriicken einer schutzbedirftigen Nutzungen (wie hier allgemeines Wohngebiet)
eingeschrankt. Bei Ausschopfen der in Gewerbegebieten blichen Gerduschemissionen (LWA
= 60 dB(A)Ym2) wird der entsprechende Schallschutz durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan sichergestellt. Bei einer dartiberhinausgehenden Erweiterung/ Genehmigung
sind die Belange des Geltungsbereiches, in Form eines allgemeinen Wohngebietes, zu
bertcksichtigen und entsprechen der stadtebauliche Zielsetzung/ Priorisierung der Gemeinde.

6.3 Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Fur das Schmutzwasser des geplanten Vorhabens erfolgt ein Anschluss an das bestehende
Entwasserungssystem der Gemeinde Kottweiler-Schwanden. Zur Bewaltigung des
entstehenden Niederschlagswasser ist die Anlage eines Regenrickhaltebeckens im
Sudwesten erforderlich. Die Planung wurde mit den Verbandsgemeindewerken abgestimmt
und wird im Rahmen des Genehmigungsverfahrens vertieft.

° FIRU Gfl: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Langenédcker, OG Kottweiler-
Schwanden, September 2017, S. 9.
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Die technischen Konzepte fur die weitere technische Infrastruktur werden im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens erarbeitet. Es ist von einer ordnungsgemafen technischen
Ausfuhrung auszugehen.
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7 FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich insgesamt auf ca. 1,5 ha und
umfasst folgende Flachenbilanz:

Nutzung Flachengrole
Allgemeine Wohngebiete 11.855 m2
StralRenverkehrsflache 2.546 m?
Flachen fur Versorgungsanlagen 983 m2
Summe 15.384 m?
Tabelle 2: Flachenbilanz
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IV. ANLAGEN

1. FIRU Gfl: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Langenacker”, OG
Kottweiler-Schwanden, Juni 2018.

2. LF Plan: Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung, Bebauungsplan Langenacker,
Ortsgemeinde Kottweiler-Schwanden, Juni 2018.
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