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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,AM BREITENACKER” IN DER ORTSGEMEINDE
KOTTWEILER-SCHWANDEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB)
Das Neubaugebiet ,Am Breitenacker” umschlief3t ein Dorfgebiet im Sinne des § 5 BauNVO. Gemaft § 1
Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 5 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzung sowie

Tankstellen nicht Bestandteil der Nutzungsvorgaben des Bebauungsplanes sind.

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

Aufgrund des § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO darf die Grundflachenzahl
(GRZ) héchstens 0,40 und die Geschossflachenzahl (GFZ) maximal 0,80 betragen.

Auf die Geschossfllachen sind auch die Flachen von Aufenthaltsrdaumen in anderen Geschossen, die bau-
ordnungsrechtlich keine Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zugehérigen Treppenraume und Umfas-
sungswande mit anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Aus ortsgestalterischen Griinden wird gemak § 16 Abs. 2 bis 5 BauNVO anstelle der Zahl der Vollge-
schosse die maximal zulassige Traufhdhe bergseitig auf 4,50 m festgesetzt.

Bezugskante ist die VVorderkante Aussenwand mit der oberen Schnittkante der Dacheindeckung, gemes-
sen in der Gebdudemitte. Bezugshdhe ist jeweils der StraRenrand/Blrgersteig vor der Hausmitte.

Die Traufh6he ist auch bei Rickversatzen in der Fassade (zum Stralzenraum hin) bindend, wenn der Ver-
satz mehr als die Halfte der Gebaudelange erfasst.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Fur das Neubaugebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 BauNVO, wobei nur Einzel- oder Doppel-
héuser zuldssig sind.

4. Stellung der Baukorper, iberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Die Firstrichtungen diirfen wahlweise giebel- ider traufstéandig zur Stralle bzw. der seitlichen Grundstiicks-
grenze hin ausgefiihrt werden.

GemalR § 23 Abs. 1 BauNVO werden die liberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend den zeichner-
ischen Festsetzungen durch Baugrenzen bestimmt. Landesrechtliche Vorschriften bleiben hiervon unbe-

rihrt.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und lberdachte Stellplatze (z. B. Carports) diirfen
auf den Grundstiicksflachen zwischen vorderer Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie nicht errichtet
werden. Stellplatze fiir PKW's sind jedoch zuldssig. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 sind von dieser
Regelung ausgenommen und diirfen auch auf diesen Flachen errichtet werden.

6. Garagen, Stellplatze (§ 21 a BauNVO)

Fiir jede Grundstiickseinheit sind mindestens zwei Stellpldtze nachzuweisen, wobei Garagen auf die Stell-
platzpflicht angerechnet werden. Werden mehr als eine Wohneinheit je Grundstiickseinheit errichtet, ist fiir
jede weitere Wohnung ein zusatzlicher Stellplatz auf dem Grundstiick notwendig.

Wird ein Baugrundstiick geteilt, gilt der Stellplatznachweis fiir jede Grundstiickshélfte separat.

Bei Garagen ist im Zufahrtsbereich zur &ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stauraum von mindestens

5,00 m Tiefe erforderlich,

Der Stauraum wird auf die Stellplatzpflicht nicht angerechnet.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1.11 BauGB)

Samtliche Erschliefungsstralten innerhalb des Geltungsbreiches des Bebauungsplanes sind als Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt und werden verkehrsberuhigt ausgebaut.

Die Gestaltungselemente des verkehrsberuhigten Ausbaues sind in einem spéter aufzustellenden Ge-
staltungsplan festzulegen.

8. Massnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1.20 BauGB)

Festsetzungen zur Minderung des Eingriffes in den Wasserhaushalit

Garagenzufahrten und Stellplatze

Zur Minderung der Oberflachenversiegelung und Oberflachenwasserableitung diirfen Zufahrten zu Garagen
und Stellplatzen nur auf Fahrspurbreite geschlossen befestigt werden.

Die Rand- und Zwischenflachen sind wahlweise mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen
zu befestigen.

Versickerung / Rickhaltung
Das Niederschlagswasser ist vorranigig auf den Grundstiicken zu versickern.

Fiir Oberflaichenwasser welches nicht schnell genug versickern kann wird das Sammeln in Zisternen
empfohlen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Bdume mit varriablen Standort

Der Standort der eingetragenen Baume ist variabel.
Die Anpflanzung muss jedoch sinngemaf im raumlichen Bezug der Planvorgabe stehen. Die ausgewies-
ene Stiickzahl ist die Mindeststiickzahl. Es sind nur Gehélzarten aus der Gehdlzartenliste anzupflanzen.

Zur Begriinung des Straenraumes werden hochstammige Laubb&ume zweiter Ordnung aus der Gehdlz-
artenliste festgesetzt

Die Baumscheiben sind mindestens in einer Gréike von 4,00 m? offen auszubilden und mit Bodendeckern
aus der Gehdlzartenliste zu bepflanzen. Der Standort der Baumpflanzung ist im Rahmen der Realisierung
endgliltig festzusetzen.

Aus gestalterischen Griinden ist im 6ffentlichen Straftenraum nur eine Baumart anzupflanzen.
Anpflanzung von Feldgeholzen als freiwachsende Hecke

Entlang der Grundstiicksgrenzen im nérdlichen und westlichen Plangebiet sind Feldgehdlze zur freien
Landschaft hin anzupflanzen. Die Anpflanzung ist im westlichen Bereich zumindest vierreihig, ansonsten
einreihig vorzunehmen. Einreihige Anpflanzungen sind ausschlieBlich mit Grof3strauchern und Baumen

I1. Ordnung in Form von Heistern vorzunehmen. Es sind ausschlieRlich Straucharten aus der Gehélzarten-
liste in Mischung zu verwenden.

Anpflanzung auf Baugrundstiicken allgemein

Die vorgesehenen Anpflanzungen im westlichen Bereich des Bebauungsplanes, welche auf den privaten
Grundstiicksflachen vorgesehen sind, werden von der Gemeinde durchgefiihrt und mit einer Baulast im
Grundbuch dem kiinftigen Grundstiickseigentiimer iibereignet. Dieser hat die Flachen zu pflegen und zu
unterhalten.

Je 300 m* Grundstiicksflache ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Dies kann auch ein hoch-
stammiger Apfel- oder Birnbaum, bzw. NufRbaum sein.

Abgrenzungsmauern und Abgrezungszaune sind punktférmig mit Kletterpflanzen zu bergiinen. Die An-
pflanzung hat so zu erfolgen, dass eine flachige Begriinung von mindestens 30 % Flache entsteht.

Es sind nur Gehélze aus der Gehdlzartenliste zu verwenden.

Fassadenbegrinung

Fensterlose Fassaden, mit einer Flache iiber 20 m? sind punktweise mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Es sind Gehdlze aus der Gehdlzartenliste zu verwenden.

Gehdlzartenliste, PflanzgroBen

Geholzartenliste

Aus nachfolgenden Pflanzauflistungen sind fiir die Anpflanzung diejenigen Arten auszuwahlen, welche fiir
den spezifischen Standort geeignet sind.

Andere Pflanzenarten diirfen auf den beschriebenen Standorten keine Verwendung finden.

Baume zweiter Ordnung, in der Anzuchtsform als Hochstamm

Fiir die Anpflanzung von Baumen zweiter Ordnung werden folgende Arten wahlweise festgesetzat:

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus Weill-/Rotdorn in Arten
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher und leichte Heister in der Anzuchtsform als Junggeholze fiir mehrreihige
Bepflanzungen

Zur Anpflanzung werden wahlweise folgende Gehdlzarten festgesetzt, wobei mindestens sieben Pflanzen-
arten aus der vorgeschriebenen Liste in Mischung zu verwenden sind.

Deutsche Bezeichnung:

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Samucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Grofstraucher und Baume Il. Ordnung
Fiir die Anpflanzung von Heister werden folgende Arten wahlweise festgesetzt:

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Roterle

Betula pendula Sanbirke

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weissdorn

Cornus Sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Prunus avium Vogelkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Niedere Verkehrsgrun, bodendeckende Bepflanzung
Walhweise werden folgende Arten zur Anpflanzung festgesetzt:

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Euonymus x Krieschspindelarten

Hedera helix Efeu

Lonicera acuminata Bodendeckendes Geilblatt
Lonicera xylosteum ,Clarey’'s Dwarf" Niedere Heckenkirsche

Rosa nitida Glanzrose

Rosa x hybr. Niedere bodendeckende Rosen
Symphoricarpos chen. ,Hancock” Korallenbeere

Ranker und Kletterpflanzen zur Begrinung von Abgrenzungen, Einfriedungen, Mauern und
Fassaden

Wahlweise werden folgende schlingende Kletterpflanzen und Selbstklimmer festgesetzat:

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:

Aristolochia macropylla Pfeifenwinde

Clematis vitalba Waldrebe

Clematis x Nicht zlichterisch beeinflusste Waldrebenarten
Euonymus x Kriechspindelarten

Hedera helix Efeu

Lonicera capirfolium Geiflblatt

Botanische Bezeichnung:

i Deutsche Bezeichnung:
Lonicera X Schlingende Geifiblattarten

Polygonum auberti Kletterknoterich
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii” Mauerwein
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii" Selbstklimmender Wein
Rosa x Kletterrosenarten

Vitis hybr. Weintraube

PflanzgroBen und Pflanzabstande

Die Gehdlze sind in nachfolgende Anzuchtsgréfien zu pflanzen, wobei hier die Giitebestimmungen fiir
Baumschulware zugrunde zu legen sind:

Hochstammige Baume zweiter Ordnung sind mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen.

Straucher und leichte Heister:

Bei den mehrreihigen Gehdlzanpflanzungen sind die héher werdenden Arten mindestens als zweimal ver-
schulte Heister zu pflanzen. Straucher missen als einmal verschulte Ware eine Mindesthéhe von 60 cm
aufweisen. Bei der einreihigen Gehélzanpflanzung sind die Straucher in einer Mindesthéhe von 100 cm und
die Baume |l. Ordnung als Heister in einer Mindesthéhe von 150 cm zu pflanzen.

In den gereihten Gehélzanpflanzungen sind Heister und Straucher in einem Abstand von 1,00 m zu
pflanzen.

9. Zuordnungsfestsetzungen

Die Begriinungsmalnahmen auf den &ffentlichen Flachen im Baugebiet sowie die aulRerhalb des Bauge-
bietes gelegenen Ausgleichsflichen sind den Bauflachen und den Verkehrsflachen zugeordnet. Die Zu-
ordnung erfolgt zu 78,49 % zu den Bauflachen und zu 21,56 % zu den Verkehrsflachen.

10. Nachrichtliche Hinweise

Das Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Grundstilicken zu versickern. Das Oberflachenwasser, das
nicht schnell genug auf dem grundstiick versickern kann, ist iiber offene Versickerungsmulden {ohne
Rigolen) der &ffentlichen (zentralen) Versickerungseinrchtung (mit Rigolen parallel zur Stralte) zuzuleiten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauQ)

Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1.1 LBauQ)

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind nur als Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zulassig. Andere
Dachformen, die Abarten dieser vorgegebenen Dachformen darstellen, sind ausgeschlossen.

Fiir die Dacher der Nebengebaude gilt dies nur insoweit, wie im Rahmen der Landesbauordnung deine Dach-
ausbildung zulassig ist, d. h. bei Grenzstellung der Nebengebaude sind auch flachere Dachneigungen er- laubt.
Flachdacher sihd nur bei offenene Carports (mindestens eine Langs. und Schmalseite miissen ge- geben sein)
zulassig.

Turméhnliche Dachausbildungen fiir Anbauten und Erker sind nur zulassig, wenn der Firstpunkt mindestens 1,00
m tiefer unter der Firstlinie des Hauptdaches liegt. Die Dachneigungen der Gebaude sind generell beid-

seitig gleich geneigt {(symmetrisch) auszufilhren und haben mindestens 35" bzw. héchstens 45° zu betrag- en.
Bei Doppelhausanlagen diirfen die Dacher beider Hauseinheiten in ihrer Neigung und im Material der Dachein-
deckung (- Farbton) nicht voneinander abweichen. Dachaufbauten sind in ihrer GréRe mindestens auf 30 % der
Dachflachenseiten zu beschranken. Der seitliche Mindestabstand der Dachaufbauten muss vom Ortgang

aus gemessen mindestens 1,50 m betragen (Dachiiberstéande sind anrechenbar). Bei der Dacheindeckung sind
aus ortsgestalterischen Griinden nur Ziegel und Dachsteine in rétlichen und braunen Farbténen erlaubt.

Bei Dachaufbauten ist die Materialwahl freigestellt.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1.3 LBauQ)

Grundstiickseinfriedungen entlang der Stralkenbegrenzungslinie dirfen nur mit Natur- oder Klinkermauerwerk
sowie mit Holzzaunen (senkrechte Holzelemente) bis zu einer Hohe von 1,25 m (gemessen lber der 6ffent-
lichen Verkehrsflache) ausgefiihrt werden.

Zufahrtsbereiche sind generell von jeder Einfriedung (auch Toranlagen) freizuhalten. Zuriickliegende Einfried-
ungen - hinter der Stauraumtiefe von 5,00 m - sind in der genannten Art zuléssig.

Entlang der seitichen und riickwartigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis 1,50 m Héhe erlaubt.
Die Materialwabhl ist freigestellt.

Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen)

Die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind - soweit diese Flachen nicht flr eine andere zuléssige
Nutzung bendtigt werden- zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Jedem Bauantrag ist ein
Freiflaichengestaltungsplan beizufiigen.

Realisierung der grunordnerischen Manahmen

Die 6ffentlichen griinordnerischen Massnahmen sind Bestandteil der ErschlieRungseinrichtung.
Im lbrigen sind die Fristen fiir die Durchfihrung der Begriinungsarbeiten im Baugenehmigungsverfahren zu
regeln, wobei eine Umsetzung spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit des Baukérpers festgelegt wird.

ANHANG

Ermittlung der Neuversiegelung im Gebiet

Versiegelung durch Uberbauung

Versiegelung auf Baugrundstiicken mit GRZ 0.4

3105 m?

4805 m*

7810 m? X 04 = 3.164 m?
Summe der Neuversiegelung auf Baugrundstucken 3.165 m?

Versiegelung durch Verkehrsflachen

Erschliefungsstralie 410 m?

620 m?
Wegeflachen mit wasserdurchldssiger Wegedecke 45 m? zu ca. 50 Prozent 25m?
Summe 1.055 m?

Abzuglich vorhandener Verkehrsflachen

Hauptwirtschaftsweg, wasserdurchldssig 375 m? zu ca. 50 Prozent 185 m?

Summe der Neuversiegelung durch Verkehrsflachen 870 m?

Summe der Neuversiegelung im Plangebiet

Auf Baugrundstiicken 3.165 m?
Durch Verkehrsflachen 870 m?
Summe der Neuversiegelung im Plangebiet 4.035 m?

Ausgleichsflachen im Plangebiet

Anpflanzung auf Privatgrundstiicken,
Absicherung durch Baulast 480 m*

Baumpflanzungen mit bepflanzter Baumscheibe
in verkehrsberuhigtemn Stralten

7 Standorte a 4,0 m? 28 m?
Summe der Ausgleichsflichen 508 m?
im Plangebiet rd. 500 m*

GroBenermittlung der Ersatzflache

Durch Ersatzmafnahmen auzugleichende Neuversiegelung von 4,035 m?
Abzlglich Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes 500 m?
Ersatzflachengrofe 3.535 m?
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Die nach § 9 Abs. 8 BauGB erforderliche Begriindung ist als Teil dieses Bebauungsplanes beigefiigt.

VERFAHRENSVERMERKE

4| T
1. Der Ortsgemeinderat hat am QJOJ%(A die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen

(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am XQQQ OQ .......... ortsiblich

bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

. Die Behdrden und Stellen, die Trager éffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben

vom 4(502 00 ... an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung (frithzeitige Biirgerbeteiligung) wurde

AR oiseidvviciiin fudidaia ; ..A,)!vom /(1(0300 bis /(50500 .....
in Form QLMQQOWQALQ\%KU%QQS’OM\% ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, durchgefiihrt.

. Die Beschlussfassung iber die eingegangenen Bedenken und Anregungen erfolgte

am.06.06.00

. Der Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes geméss § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte

am 0060600

. Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange iiber die 6ffentliche Auslegung gemass

§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am Ql@gﬂo .

1. Ausfertigung 2. Ausfertigung
8. Die Bekanntmachung der &ffentlichen
Auslegung des Planentwurfes geméss Q I—( 0 0
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 00 &O\; ......................................
9. Die 6ffentliche Auslegung des Plan-
entwurfes gemass § 3 Abs. 2 BauGB (
erfolgte vom ... Ou 0\-‘300 _______

10. Die Prifung der wahrend der &ffentlichen
Auslegung vorgetragenen Bedenken und

An ass § 3 Abs. 2 BauGB
eroigte o am LA

11. Die Mitteilung der Priifergebnisse gemass
§ 3 Abs. 2 BauGBRB erfolgte AN o s ttiiagiean | vt iveiie e

12. Dieser Plan wurde gemass § 10 Abs -3BauGB
vom Rat der Ortsgemeinde Kottweiler-Schwanden
als Satzung beschlossen.

AN

{Ortsbﬂrate_rmeister)

13. Die Anzeige des Bebauungsplanes geméssém KLJ%‘Q
544 BauGB erfolgte am
.

14. Erklarung der Kreisvema!tung"I'(éi:_':s.ér"lsléutern _

________ MOLOA ...

15. Ausfertigungsvermerk:
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

16. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
gemass § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich
bekanntgemacht

Mit dem Ablauf des Tages der Bekanntmachung
tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
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