ORTSGEMEINDE HUTSCHENHAUSEN, ORTSTEIL SPESBACH
BEBAUUNGSPLAN: "AM HERRENWEG" UND "UNTER DEM HERRENWEG"
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PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS.1.1 BauGB)

DORFGEBIET (§ 5 BauNVOQ)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
(§ 16 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO
DACHNEIGUNG

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 ABS.1 NR.5 UND ABS.6 BauGB)

OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZEN

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR.1 UND ABS.6 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

WIRTSCHAFTSWEG

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 ABS.1 NR.13 UND ABS.6 BauGB)

OBERIRDISCH

UNTERIRDISCH

Pt

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

=

251/16

251117

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 ABS.7 BauGB)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 UND ABS. 6 BauGB)

BESTEHENDE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT
FLURSTUCKSNUMMER

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

RECHTER WINKEL

HOHENLINIEN MIT HOHENANGABE

SICHTDREIECK

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE DACHNEIGUNG

Textliche Festsetzungen

% Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1  Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung
(§§ 1 bis 15 BauNVQ) (§§ 16 bis 20 BauNVO)
Dorfgebiet GRZ-04 GFZ-0,8

Je Grundstiick sind nur zwei Wohneinheiten zuléssig.

1.1.2 Ausnahmen
Ausnahmen sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht 2ugelassen.

1.1.3 Zahl der Vollgeschosse
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan - zweigeschossig als Héchstgrenze.

114 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)
Entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan - offene Bauweise mit seitichem Grenzabstand

(Bauwich).

1.1.56 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung istim Bebauungsplan eingetragen. Winkelbauweisen sind zugelassen.

1.1.6 Hohenstellung der Gebaude
1.1.6.1 Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf maximal 0,35 m iiber dem Niveau der &ffentlichen

Verkehrsflache im Bereich der Garagenzufahrt / Hauseingang angelegt werden.

1.1.6.2 Zusétzlich darf der Schnittpunkt zwischen senkrechter Aufenwandfléche und oberster Dacheindeckung
(Ziegel) nicht mehr als 6,30 m iiber dem natiirlichen Gelénde liegen.

1.1.6.3 Zuldssig ist auch die Anordnung versetzter Geschosse, soweit es das Gelénde zuléasst, dabei gilt
erschlieBungsseitig 1.1.6.1 und hangseitig 1.1.6.2 - wobei die zuldssige Geschosszahl nicht iber-

schritten werden darf.

1.1.6.4 Vor Baubeginn sind die Héhen gema® § 1.1.6.1 bis 1.1.6.3 mit der VVerbandsgemeindeverwaltung

Ramstein-Miesenbach abzustimmen.

1.1.7 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen diirfen zwischen vorderer Baugrenze und

Stralfenbegrenzungslinie nicht errichtet werden. Offene Carports und Stellplétze sind auch auf allen

nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

1.1.8 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Fiir jede Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz oder eine Garage auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Bei Garagen muss der Stauraum mindestens 5,00 m betragen und darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache

hin nicht eingefriedet sein.

1.2 Abgrabungen und Aufschiittungen
Abgrabungen und Aufschiittungen, die zur Uberwindung von Héhendifferenzen beim Bau von

Erschlieungsanlagen erforderlich sind, miissen vom angrenzenden Grundstiickseigentiimer (und

seinem Rechtsnachfolger) auf seinem Grundstiick geduldet werden.

1.3 Schutzzone fiir Leitungsrechte

In der im Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzzone fiir die Leitungsrecht der Pfalzwerke AG ist
jede bauliche Anlage untersagt. Ausnahmen sind mit Zustimmung der Pfalzwerke AG erlaubt.

Nachrichtliche Hinweise/Empfehlungen

Landesamt fiir Denkmalpfiege, Speyer
Bei der VVergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager / Bauherr die ausfilhrende Baufirma vertraglich zu

verpflichten, den Baubeginn dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen.

Die bauausfilhrenden Firmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes
hinzuweisen. Jeder zu Tage kommende Fund ist unverziiglich zu melden. Die Fundstelle ist soweit als méglich
unvergndert zu lassen und die Gegenstande sogfiltig gegen Verlust zu sichern.

Sollten arddologische Objekte angetroffen werden, so ist der arddologische Denkmalpflege ein angemessener

Zeitraum filr Rettungsgrabungen einzurdaumen

Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen DIN- Vorschriften (z.B. 4020 und 1054) zu
beriicksichtigen.

Pfalzwerke AG Ludwigshafen
In Bezug auf den Einsatz elektrischer Geréte ist es méglich, dass im Nahbereich der Freileitung infolge der
vorhandenen magnetischen Felder GeratestSrungen auftreten. Geréte, die mit Kathodenstrahirhren arbeiten und

medizinische Diagnosegeréte kénnen beeinflusst werden.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 124 LBauQ)

21 Dachformen

211 Allgemein
Dachneigungen sind entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan als Mindest- und Héchst-

wert festgesetzt. Es sind Sattel-, versetzte Pult- und Walmdécher zuléssig.

21.2 Dachaufbauten
Als Dachaufbauten sind Gauben in einer GréRenordnung von 25 % der Dachfiache zuléssig.

Bei 2weigeschossigen Gebauden sind Dachaufbauten nicht gestattet.

21.3 Kniestécke
Nur im Rahmen der H6henentwicklung nach 1.1.6.2 zulassig.

214 Dacheindeckung

Bei geneigten Dachern sind alle iiblichen Ziegel- und Dachsteineindeckungen zulassig.

215 AuBenwandfiachen
AuRere Baukérperflachen diirfen keine auffélligen Putzmuster erhalten. Unzuléssig sind ferner
Anstriche in grellen und schwarzen Farben, ebenso Kunststoffverkleidungen.

Eine Verkleidung von Teilflaichen mittels Faserzementschindeln sowie Holz ist 2ulassig.

22 Einfriedungen

221  Zur Uberbriickung von Geldndeunterschieden kénnen Stiitzmauem aus Beton mit ausgewaschenen

oder strukturierten Sichtflachen sowie Natursteinmauern gestattet werden.
222 Fir die Grundstiickseinfriedung sind folgende Ausfilhrungen zuléssig:

1. Mauern, Holzlamellen (vertikal / horizontal), Hecken in VVerbindung mit Einzelbdaumen und

Kombinationen aus den genannten.

2. Die maximale Hohe der o. a. Sichtschutzelemente (ausschlieflich Einzelbdume) darf 1,80 m iiber

dem natiirlichen Geléndeniveau betragen.

BEGRUNDUNG (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Das Baugebiet wird im nordwestlichen Bereich von einer 20 kV/-Leitung iiberspannt.

Die Trasse ist im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen mit einem Schutzstreifen von 20 m Breite
gesichert.

Anhand der ausgewiesenen Baufenster war eine Unterbauung der Freileitung nicht méglich. Nachdem die
Freileitung zwischenzeitlich héher gehéngt wurde und zusatzliche Sicherheitsaufhangungen erhalten hat, kann
nach Aussage des Betreibers eine Unterbauung mit H6heneinschrankungen erfolgen.

Hiervon betroffen sind drei Grundstiickseinheiten innerhalb des Baugebietes, die durch die Freileitungstrasse in
der baulichen Nutzung bisher stark eingeschrankt waren.

Durch die Aufweitung des Baufensters kann nun in Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber unter Wahrung der
Mindestabstande zur Leitung und im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Unterbauung

erfolgen.

Die bauliche Ausnutzung orientiert sich am festgesetzten Maft der baulichen Nutzung und bleibt unveréndert
bestehen. :

Umweltbelange, die sich aus der Priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ergeben, sind durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht tangiert und bediirfen somit keiner weiteren Festiegungen.

Alle Grundstiicke sind iiber ausgebaute ErschlieBungsstraen erschlossen, so dass durch die Anderung des
Bebauungsplanes keine Kosten entstehen.

Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. Seite 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(BGBI. Seite 466)

- Planzeichenverordnung 1990 {PlanZV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Seite 58)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

in der Fassung vom 24. November 1998
- Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG)
in der Fassung vom 05. Februar 1979, zuletzt gedndert am 12. Mai 2004 ( GVBI. Nr. 9, Seite 275)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Ortsgemeinderat Hiitschenhausen hat am 0210'12{}01 die Aufstellung des Bebauungsplanes
. . " - & >~ . .
beschlossen ( § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB ip thm)uﬂ mir ¢ A (Mm(.:\E).

(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom Djollg%
an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4. Die Beteiligung der Blrger an diesem Bebauungsplan (frilhzeitige Biirgerbeteiligung) wurde am
09.02.200 / yorm 43022006 pis 29.03-2006_in Farm l-’vmei'5ﬂ:w{’“d"""i—$6brwm[‘wachml

durchgefiihrt. Der Auslegungsbeschluss des Gemeinderates érfolgte am 27.09.2005.

5. Die Beschlussfassung iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen erfolgte am .27 Y2 0000

g 7 Aub;EBUIIg 2 MEBUI L=}

9. Die éffentliche Auslegung des P!
entwurfes gemal § 3 Abs. 2 BauGB

erfolgte

10. Die Priifung der wahrend der &ffentlichen
Auslegung vorgetragenen Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgteam

11. Die Mitteilung der Priifungsergebnisse

—geméal-§3Abs2 BavGBerfoigtearm—————————=

6.
Jé Dieser Plan wurde gemai
§ 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der
Ortsgemeinde Hiitschenhausen als Satzu Da an
beschlossen “AU)QD%

(Ortsbiirgermeister)

9

18. 'Ausferﬁgungsvermerk:

A

g (Ortsbiirgermeister)
16. Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens
gemal § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich = .
bekannt gemacht am /MOJ 205 b
yM'rt dem Tag der Bekanntmachung
tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
AA. 05. 2006

Hiitschenhausen, den .<.. .. .0 ...

P j{«tfp)

(Ortsb[]rgermeistér)

10. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde der Kreisverwaltung am 26.07.2006 mitgeteilt.

ORTSGEMEINDE HUTSCHENHAUSEN
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ENTWURF UND BEARBEITUNG 04.06
BAUABTEILUNG DER VERBANDSGEMEINDE RAMSTEIN-MIESENBACH




