Flachdacher und Dacher neu zu errichtender Ge-
baude mit einer Neigung von bis zu 15 © sind mit ei-
ner durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von ca.
15 c¢m Starke mindestens extensiv zu begriinen. Eine

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

: o T Fir die Verfahrensdurchfilhrung und die Festsetzungen e  Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.
Nutzung als Dachgarten ist zuldssig. Dabei ist ein Be- gelten u. a. folgende Gesetze und Verordnungen in Juli 2005 (GVBI. 302), zuletzt geandert durch Ar-

TEIL A: PLANZEICHNUNG
n
%\j — U & \/5) ' 1455 ‘1'7& » % 4
B U » - g griinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte den jeweils gliltigen Fassungen: tikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S.
“ AN - und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und _ 287).
f/ s srafe ? . zwergigen Gehdlzen auch wahrend langer anhalten- * Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
men 9 1476
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“ B s 7 % s o o der Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet. chung vom 03. November 2017 (BGBIL 1S.3634), e Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
- - : e 3 e weaxeﬁ“a s Q zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
@ D ‘ ; w 3 5 A\ Vi S Die Begriinung von Fassaden ist zuldssig. vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394).
(Y
: \ Q 26112 - # 1 5 T Baulast 1459 %

deswassergesetz - LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBL. 127),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
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3 o) e \Verordnung uber die bauliche Nutzung der
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B 5 = 13. ERHALT UND BINDUNG VON BAUMEN, Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 08. April 2022 (GVBI. 5. 118).
- - s s e %, g ® w L %) - STRAUCHERN UND SONSTIGEN in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No- e  Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)
o » o\ e % an | 4P » s sy ° g BEPFLANZUNGEN vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedn-
g o . ’ . ) - Q e GEM. § 9ABS. T NR. 25 B 1. V.M. § 9ABS. 1 NR. Innerhalb des Plangebietes sollen Baume mit einem durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. Sep-
- a0 g sautast ) g s w us @ ‘ e > 20 BAUGB Stammumfang von 60 cm und mehr - gemessen in (BGBI. 2023 | Nr. 176). tember 2021 (GVBI. S. 543).
o 100 - s ) Lol we 4 = s @ ” oo ¢ 2 " - te;rr:erWI:S::n.voFrE]: %zucr?eUZ?g ?]?CT“E;(:E;?;T vvirrgiln J Vgrorfinung Ubelr die Ausarbeitung derl Bau- e Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen
mm - _ ¢ i s o TIII Bauiest ) e ' KGnnen. ist eine Ersatzpﬂlanzung auf dem Grundstiick leitplane und die Darstellung des Planinhalts (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung der

(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Bekanntmachung vom 30. September 2021 (GVBI.
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vorzunehmen (Baum derselben oder zumindest gleich- . . .
wertigen Art, StU mind. 20 cm, gemessen in 1 m Hohe zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes S. 550), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.

N T B - @ @ Y % dber dem Erdboden) vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802), November 2023 (GVBI. . 367).
1z ‘ Marktplatz uz | 42 g ® g * Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege e Landesverordnung zur Durchfiihrung des Landes-

3 . = A 1w - D a0 14. GRENZE DES RAUMLICHEN (Bunde_snaturschutzgesetz - BNatSchG) _vom solargesetzes (LSolarGDVO) in der Fassung der Be-
- A g e «  pauptst GELTUNGSBEREICHES 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert kanntmachung vom 15. Dezember 2022 (GVBI. S.
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

up e Siche Plan durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 484)
2 H 1370 B N '
- 96 B % R ﬁt‘j 1 1360 \—\SNV- 83 ) ' )
& - % = 15 4——@ 2 PR o s 23 85 o "
. . w3 “ 1 o = la 81 e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998

2022 (BGBI. I S. 2240)
‘ iaze u o < = : : ’ . ws  BE 2 \ Im Geltungsbereich richtet sich die Vorhabenzulassigkeit zur Art der baulichen Nutzung nach den MaBstaben (BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7
‘ 2 : = ] - ~ N T 2 S } ST : - des § 34 BauGB. des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL. | S.
1826 . e 81 1382 1375 ' [ i : A\ 93 HsNr. 91 i " 306)
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g 150 D D ‘—m ‘ o __ ” . L 356 : =1 o soA| 99 = . i e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
N ° P 1 I p B - 105 ¥ “ 1 serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
A % - ] i ) s 3 = k WAL o - i . s ! (BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
7\ 2 \ o Hauptstrale = \ n P ‘ A S 99C g 3 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
e : j ‘ « ¢ 9® i @ . :
9 " = v W 1 es m FESTSETZUNGEN AUFGRUND 3.
st Q “ s - s : o g 5 w e  Landeshauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom
5 1 1 g i y LA —% TRy 2 0 LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN 24. November 1998 (GVBI. 365), zuletzt geéndert
— un “ ) i £ — = LS i durch das Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI.
. o) " A ’ e | . ' (GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBAUO) 5. 403).
1 2 pz 1 s B i z » ’ e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
1 B B = e g ‘/@] ) o Q A O Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
= " m A ! f . " Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBau0) 1994 (GVBI. 153), zuletat geandert durch Artikel
H - . Ey et Baulast 2 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBLI. S. 133).
- B . 2 N u 5 Dach: e Llandesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
. o > . " >\ \% e In den Teilbereichen Nr. 1, 2, 5 und 7 sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachnei- Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz  (Landes-
S 125 | B £ % " @ 8 N f"% n gung von 30° bis 50° zuldssig. Zudem sind Flachdacher bei Hauptgebduden zuldssig, sofern ganzflachig naturschutzgesetz - LNatSchG -) vom 06. Oktober
n v i C S 5 s, Dachbegriinung ausgefihrt wird (vgl. Festsetzung bzgl. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Arti-
u 2 4 W Bl ‘% » Bepflanzungen) oder auf mehr als 50 % der Solarinstallations-Eignungsflache i.5.d. des § 3 Nr. 11 Landes- kel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S.
i v , 4 7 we ) =\ solargesetz auf zusammenhangenden Dachflachen Anlagen zur Speicherung solarer Strahlungsenergie ins- 287).
X L * 3 3 ‘ N 3 = ! talliert werden. Nebengebaude, Garagen und untergeordnete Anbauten mit Flachdach sind Gberall zuldssig.
B\ ® ® In den Teilbereichen Nr. 3, 4 und 6 des Plangebietes sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher, flach ge-

8 neigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 15° und Flachdacher allgemein zulassig.
e Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in den Farben rot bis rotbraun, schwarz und anthrazit zuldssig.
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf geneigten Dachern sind nur in der gleichen Neigung wie die da-

zugehdrige Dachflache zuldssig.

Fassade: VERFAHRENSVERMERKE

e Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien sind unzuldssig.
e Soweit Gewande, Gesimse, Ornamente oder vergleichbare Architekturdetails im Bestand in Naturstein aus-
gebildet sind, sind diese zu erhalten. e Der Ortsgemeinderat hatam __._._ die Ein-
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fentlichung im Internet / Auslegung elektronisch
leitung des Verfahrens zur Aufstellung des benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
Bebauungsplanes der Innenentwicklung , Bereich BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2
HauptstraBe zwischen Eck- und Hauptstuhler BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum
StraBe” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). ____zur Stellungnahme eingerdumt.

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel- e Wadhrend der elektronischen Beteiligung, Verdf-
len, wurde am __.__._ ortsiiblich bekanntge- fentlichung im Internet / Auslegung gingen sei-
macht (§ 2 Abs.1 BauGB). tens der Offentlichkeit, der Behdrden und der

sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der

Nachbargemeinden Anregungen und Stellung-

nahmen ein. Die Abwdgung der vorgebrachten

Bedenken und Anregungen erfolgte durch den

&
&

Nebengebaude/-anlage:
e Nebenanlagen sind in Gestaltung, Material und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen.
e Nebengebaude mussen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung den Hauptgebauden unterordnen.
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° ° Einfriedungen:
@ R e Als Einfriedungen der Grundstiicke gegentiber dem &ffentlichen Raum bzw. 6ffentlichen Straen-/Platzfla-

~8

ber der Was ° ° chen sind Hecken, Holzzaune und Eisengitter mit maximal 1,20 m Hohe einschlieBlich Sockel zuldssig. Aus-

\\/ O nahmen hiervon kénnen zugelassen werden.
0

5867

Hltschenhausen, den .

DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT. Werbeanlage:

sond Kotastergrundiage: Dezember 2023 e e Die Errichtung von Werbeanlagen ist auf die Anbringung an Gebauden bzw. Fassaden beschrankt. Werbe- Ortsgemeinderat am __.__ . Das Ergebnis
R v\ anlagen miissen in Anordnung, GréBe, Gestalt und Aussehen und - bei Leuchtreklamen - Leuchtwirkung Der Ortshiirgermeister wurde denjenigen, die Anregungen und Stellung-
dem baulichen Charakter und dem MaBstab des jeweiligen StraBenraumes sowie des Geb&udes entspre- e Die Aufstellung des Bebauungsplanes der Innen- nahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2

chen, an dem sie angebracht sind.

® Je Fassadenansicht ist dabei eine Werbeanlage mit einer maximalen GroBe von 1 m? zulassig.

e Unzulassig ist die Beleuchtung von Werbeanlagen durch Lichtquellen, die in kurzen Zeitabstanden ein- und
ausgeschaltet werden oder ihre Farbe wechseln sowie durch Lichtquellen, die bewegt werden, deren Trager

entwicklung wird gem. § 13a BauGB (Bebau- Satz 6 BauGB).

ungsplane der Innenentwicklung) im beschleunig- e  Der Ortsgemeinderat hat am __._ .. den
ten Verfahren durchgefiihrt. Gem. § 13a Abs. 3 Bebauungsplan als Satzung beschlossen (§ 10
und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung nicht Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus

NUTZUNGSSCHABLONEN

TEIL B: TEXTTEIL

Fur die Baugebiete mit der entsprechenden Kenn-
zeichnung in der Nutzungsschablone (a2) wird dem
gegeniiber eine abweichende Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In der abweichenden Bau-
weise ist eine Grenzbebauung bzw. eine Bebauung im

Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein Mindestmal3
zu beschranken. Kfz-Stellplatze sind einschlieBlich ihrer
Zu- und Abfahrten ausschlieBlich in wasserdurchlas-
sigen Belagen (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Fugenpflas-

bewegt werden oder die in den 6ffentlichen Raum strahlen (Logo-Projektoren etc).
e \Werbeanlagen sind instand zu halten. Bei Zuwiderhandlungen kann die Beseitigung der Werbeanlagen an-
geordnet werden. Nach Aufgabe der Nutzung besteht die Verpflichtung, die Werbeanlage riickzubauen.

Sonstige Festsetzungen:

durchgefihrt.

e Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Verfah-
rensschritte nach den §§ 2a bis 4a BauGB wur-
den gem. § 4b BauGB an die Kernplan GmbH

der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
gefertigt.

Zulissige Grund- | Zah der Vol 1] e 2] e Grenzabstand zulassig. Die Gebaudelange entlang der tersteine oder offenporiges Wabenfugenpflaster etc.) e Offentlich einsehbare Stellflachen fiir Mill- und Abfallbehélter sind mit hochwachsenden oder rankenden Ubertragen.
flachenzahl geschosse 0,6 i 0,6 Il FESTSETZUNGEN (GEM 9 BA UGB) offentlichen StraBenverkehrsflache darf maximal 22,00 und versickerungsfahigem Unterbau auszufithren. Aus- Geholzen sichtwirksam einzugriinen oder einzuhausen. e Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am Hitschenhausen, den __
Gebiudeob H - H - . § m betragen. nahmen kénnen aus Griinden der Barrierefreiheit zu- . beschlossen, den Geltungsbereich
Bauweise || 0 a2 s a2 e gelassen werden. des Bebauungsplans zu andern (§ 2 Abs. 1
Beim Wiederaufbau eines Gebdudes, welches wegen BauGB). D . .
Wohneinheiten je . . . . . " . . . . er Ortsburgermelster
Wohngebsude MASS DER BAULICHEN NUTZUNG seiner geschichtlichen, kinstlerischen oder stadtebau- Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen e Der Beschluss, den Geltungsbereich des Bebau-
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB lichen Bedeutung erhaltenswert ist, kann ausnahms- oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu be- ungsplanes zu &ndern, wurde am __. Der Satzungsbeschluss wurde am __.__.____
V.M. §§ 16-21A BAUNVO weise von der festgesetzten maximalen Gebaudeldnge lassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen sind mit ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB). ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB),
abgewichen werden. gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehdl- In d|e§er.Bekanntmachung ist auf die MOQ"Shk?'t
1.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN . zen (Baume und Straucher) zu bepflanzen. ) der Einsichtnahme, die Voraussetzungen furl die
GRZ E GRZ E 6RZ GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Siehe Plan. 3. UBERBAUBARE UND NICHT ) Hutschenhausen,den __._ .. Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
0 u 0 u 0 L LVM. § 18 BAUNVO MaBgebender oberer Bezugspunkt der Hohe fir die UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN he Pl Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft ,Westdeut- . EZVJ'GeBa‘fJefmd;f a'zefd;;ﬂggeeft‘ jﬁé Eﬁoszcnn ZJESr
] ] ] baulichen und sonstigen Anlagen ist je nach Festset- GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. Siehe Plan. sches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach NACHRICHTLICHE UBERNAHME T c
GOK, = GOK, = GOK, = o e o
. 5m o 7m al 145m zung in der Nutzungsschablone die maximale Trauf- § 23 ABS. 3 BAUNVO Die uberbaubareq Grundstuc.ksﬂachen sind im dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Ge- Der Ortsblrgermeister Entscdhz;dlgur!gsAaQspzruEhegsm. 3 44fAdbS.R3 Shat‘t%
héhe (THmax) oder die Gebaudeoberkante (GOKmax). Eebauungsptl)ang_eblet Gdurch ngleAbFesgtsBetZLIilr:/% (\j/g)n holze" (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saat- e Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am foIL;j;(]en dsgvglem AsbS 6aéem(l)mhinzuewi(lgienef/\/osr
t t. . . - : . . . )
2 WE 2WE augrenzen bestimmt. Gem. § 5.5 Bau ur gutmischungen ist darauf zu achten, dass es sich um Denkmalschutz den Entwurf gebilligt und die Versf- der.

@ GRZ " GRZ .
06 0.4
GOKmaX = THmaX =
a2 1,0m a2 75™m
2 WE

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE ALS

GOK HOCHSTMASS
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 18 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE TRAUFHOHE ALS HOCHSTMASS

max (§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 18 BAUNVO)
GRUNDFLACHENZAHL
GRZ (§ 9ABS.T NR. 1 BAUGB L.V.M. § 19 BAUNVO)
ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
I (§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 BAUNVO)
OFFENE BAUWEISE
0 (§ 9ABS.T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)
ABWEICHENDE BAUWEISE
a (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)
e BAUGRENZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)
)W HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE

(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: OFFENTLICHER

FUSSGANGERWEG
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:

m MISCHVERKEHRSFLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

EINZELDENKMAL
(NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG

1.2 GRUNDFLACHENZAHL

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 BAUNVO

1.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
|.V.M. § 20 BAUNVO

2. BAUWEISE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M. § 22
BAUNVO

Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den
héchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den
Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthdhe).

Bei Gebduden mit Flachdachern oder flachgeneigten
Dachern ist der maBgebende obere Bezugspunkt fir
die maximale Hohe grundsatzlich die Oberkante der
baulichen und sonstigen Anlagen (Attika, Gebaude-
oberkante etc.). Die Attika des obersten Vollgeschosses
entspricht dabei der Traufhdhe. Bei Ausbildung eines
Staffelgeschosses entspricht die Gebédudeoberkante
der Firsthohe.

Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden
StraBe, gemessen an der straBenseitigen Gebaudemit-
te. Grenzen zwei StraBen an das Gebdude an, ist die

niedrigere der beiden StraBenhohen als Bezugspunkt 4. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
zu wahlen. GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO im Be-
reich der Baugebiete Nr. 3, 4, 5, 7 auf 0,4 und im Be-

reich der Baugebiete Nr. 1, 2 und 6 auf 0,6 festgesetzt. 5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER .
WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfla- GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

chen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, 6. OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldande-
oberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen. 7. VERKEHRSFLACHE BESONDERER

FUSSWEG

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetz-
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

te GRZ durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahr-
ten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu i
einer GRZ von 0,6 im Bereich der Teilbereiche Nr. 3, 4, 8. VERKEHRSFLACHE BESONDE-

5 und 7 bis zu einer GRZ von 0,8 im Bereich der Bau- RER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
gebiete Nr. 1, 2 und 6 dberschritten werden. MISCHVERKEHRSFLACHE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Fir die Teilbereiche Nr. 3, 4 und 6 wird gem. § 16
Abs.5i.V.m. § 19 Abs. 3 S. 2 Alt. 2 BauNVO festgesetzt, 9. VERSORGUNGSFLACHEN / -ANLAGEN
dass die Flache des Baugrundstiicks zur Ermittlung der GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB V.M. § 14
zulassigen Grundflache maBgeblich ist, welche durch ABS. 2 BAUNVO

ein unterschiedliches Mal3 der baulichen Nutzung ab-
gegrenzt (Perlschnur) wird.

Bei der Anderung, Nutzungsanderung oder Erneue-
rung einer zulassigerweise errichteten baulichen An-

lage, kann ausnahmsweise um 0,2 von der festgesetz- 10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE

ten Grundflachenzahl abgewichen werden, soweit es
stadtebaulich vertretbar ist und auch unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist. Eine Uberschreitung ist jedoch maximal
bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Siehe Plan.
Es wird die Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO als HochstmaB festgesetzt.

Siehe Plan.

Fur die Baugebiete mit der entsprechenden Kenn-
zeichnung in der Nutzungsschablone (a1) wird eine
abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bau-
weise festgesetzt. Die Gebdudeldnge darf maximal
20,00 m betragen. In der offenen Bauweise gem. § 22
Abs. 2 BauNVO sind Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten. Bei Doppel- und Reihenhausern ist
eine Grenzbebauung zuldssig. Bei der Anderung, Nut-
zungsanderung oder Erneuerung einer zuldssigerweise
errichteten baulichen Anlage, kann ausnahmsweise
eine Grenzbebauung zugelassen werden, soweit dort
bis zum Satzungsbeschluss bereits eine Grenzbebau-
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fen Gebaude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
tberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
sind Stellplatze, untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die
Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre-
chend.

Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen.

Siehe Plan.

In den Teilbereichen Nr. 1, 2 und 7 ist der Hauptfirst
parallel zur angrenzenden StraBenverkehrsflache zu
errichten.

Ausnahmen sind zuldssig fiir Nebenfirste, soweit sie
sich der Hauptdachflache unterordnen.

Innerhalb der Teilbereiche Nr. 3, 4 und 6 sind je Wohn-
gebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Siehe Plan.

Die innerhalb des Plangebietes liegende offentliche
StraBenverkehrsflache (HauptstraBe) wird im Bestand
tibernommen.

Siehe Plan.

Der FuBweg zwischen der ,HauptstraBe” und der
StraBe ,Alte Brennerei” wird im Bestand (bernom-
men.

Siehe Plan.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat und / oder der E-Mobilitat dienen, sind
innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes,
auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflachen
zuldssig, auch soweit fiir sie keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

Aufgrund der geringen bis fehlenden Eignung des
Plangebiets als Lebensraum flr artenschutzrechtlich
relevante Arten kann bei Einhaltung der gesetzlichen
Rodungszeitraume nach § 39 Abs. 5 BNatSchG (kei-
ne Rodung von 01.03. bis 30.09.) das Eintreten der
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG weitgehend
vermieden werden. Da jedoch insbesondere bei dlteren
Baumen eine zumindest potenzielle Eignung als Som-
merquartier fir Fledermause sowie eine Eignung als
Brutstatte flir Hohlenbriiter nicht per se ausgeschlos-
sen werden kann, sind altere Baume vor der Fallung
auf mogliche Strukturen und auf moglichen Besatz u.a.
durch eine endoskopische Untersuchung zu kontrollie-
ren.

Dies gilt auch fir altere leerstehende Gebaude, die z.B.
in Dachsttihlen dber Quartierstrukturen fir Fledermau-
se verfligen konnten. Sollte tatsachlich ein Besatz fest-
gestellt werden, sind in Abstimmung mit der zustan-
digen Naturschutzbehdrde geeignete MaBnahmen wie
Umsiedlung der betroffenen Arten und Individuen oder
die Durchflihrung von CEF-MaBnahmen zu treffen und
umzusetzen.

11. NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23B BAUGB

12. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 25A 1. V. M. § 9 ABS. 1 NR.
20 BAUGB

zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9)
bzw. ,Rheinisches Bergland” (UG 7) handelt.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergarten), sind nicht zulassig. Wasserdichte oder
nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies)
sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser geflillten
Flachen zulassig. Mineralische Splitabdeckungen ohne
zusatzliches Vlies und Folie, die sich z.B. trockenresis-
tenten und insektenfreundlichen Beeten oder Garten-
anlagen unterordnen, sind erlaubt.

Bei der Errichtung von Gebduden sind bauliche
MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
(insbesondere solare Strahlungsenergie) vorzusehen.
Hierbei handelt es sich u. a. um Leitungsstrange,
Schéachte, ggf. auch statische Aufwendungen im
Dachbereich.

Je drei oberirdischer Stellplatze ist mindestens ein
standortgerechter Laubbaumhochstamm (Stammum-
fang 18 - 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Bei allen Baumpflanzungen muss grundsatzlich die of-
fene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurch-
lassigen Belag versehene Flache (Baumscheibe) min-
destens 6,0 m? betragen. Die Baumscheiben sind durch
geeignete MaBnahmen wie z.B. die Bepflanzung mit
bodendeckenden Kleingehdlzen oder Stauden, Ramm-
Borden, etc. vor Oberflachenverdichtung zu schiitzen.
Im Falle beengter Verhaltnisse sind BelGftungs- und
Bewadsserungskanale anzulegen; die Pflanzgrube muss
mindestens 12,0 m3 umfassen und 1,50 m tief sein.

Bei der Baumarten- bzw. -sortenauswahl fiir den Stell-
platzbereich ist die folgende Pflanzliste (Vorschlagslis-
te) zu verwenden, wobei auch andere standortgerechte
Baume gepflanzt werden konnen:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Feldahorn (Acer campestre)

GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)

Silberlinde (Tilia tomentosa)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cor-
data)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Hochstammige Obstbaume

Geeignete Sorten von hochstammigen Obstbau-
men sind ausfiihrlich in der Broschiire ,Obstsorten
fir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018)
(https://www.streuobst-verbindet.de/wp-content/up-
loads/2021/10/Streuobst_Sortenliste_RLP_2018.pdf)
in der Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Birnen-
sorten des Verbandes der Gartenbauvereine Saarland
(www.gartenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/
index.php/streuobstsorten) und in der Broschire , Ap-
felsorten im Saarland” des fiir Umwelt zustandigen
Ministeriums des Saarlandes beschrieben.

Mindestqualitdt der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,
mind.14-16 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1 m
Hohe.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen
der FLL (Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 1
- Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015,
Teil 2 Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen,
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauwei-
sen und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Giite-
bestimmungen fiir Baumschulpflanzen) ebenso wie
die einschlagigen DIN Normen (DIN 18916 - Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanz-
arbeiten) zu beachten. Die Baume sind dauerhaft zu
sichern und Ausfalle durch gleichartige Baume zu er-
setzen.

Im Geltungsbereich befinden sich folgende ortsfeste Einzeldenkmaler und Bauwerke gem. § 4 Abs. 1 Nr. 1
DSchG Rheinland-Pfalz

,Gasthaus Kurz”, HauptstraBe 119, errichtet in der zweiten Halfte des 18. Jahrhunderts, spatbarocker Man-
sarddachbau mit Krippelwalmen, in den Felsen gehauener Keller, Anbau, bezeichnet 1871

,Villa”, HauptstraBe 112, errichtet 1901, stattliche spatgriinderzeitliche Walmdachvilla, bezeichnet 1901
,Schulhaus”, HauptstraBe 104/106, Mitte des 19. Jahrhunderts, ehemalige Schule, langgestreckter spat-
klassizistischer Putzbau, Mitte des 19. Jahrhunderts

HINWEISE

Verfahren

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Bereich HauptstraBe zwischen Eck- und Hauptstuhler StraBe”
wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten
entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund
von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern
darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfla-
chenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von
moglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grundstiickseigentimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausflihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. Ge-
maB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, Vorsorge-
maBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.Um
der Herausforderung zunehmender Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz lan-
desweite Informationskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten nach
extremen Regenfallen hinweisen. Regionale Unterschiede von Niederschlagsereignissen werden dabei be-
trachtet.

Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBgeschwindigkeiten und -rich-
tungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Starkregen abflieBt, durch die Betrachtung verschiede-
ner Szenarien mit unterschiedlichen Regenhéhen und -dauern erméglicht. Grundlage dieser Karten ist der
einheitliche ,Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario ,AuBergewohnliche Starkregenereignisse” (SRl
7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines
hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100) entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien ,Extreme Starkregen-
ereignisse” weitere Einblicke.

Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass iberall Oberflachenabfluss auftritt. Dabei kdnnen
sich in Mulden, Rinnen oder Senken hohere Wassertiefen und schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwi-
ckeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets die ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Be-
dingungen zu beriicksichtigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.
rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/ einsehbar.

Es liegt ein ortliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept vor, welches die Hauptstral3e als Stand-
ort fir erforderliche MaBnahmen vorsieht:

,Der Niederschlagsabfluss, welcher bei Starkregen den bisher beschriebenen kritischen Stellen der Ort-
schaft zuflieBt und dort nicht zurlickgehalten oder Gber die AuBengebietsentwdsserung abgeleitet wird,
flieBt zwangslaufig kanalisiert oder oberflachlich der HauptstraBe zu. Die HauptstraBe lauft quer zur Hang-
lage und in vielen Miindungsbereichen der StraBen ist die sudlich liegende StraBenseite bebaut, so dass ein
direktes Uberstromen nicht méglich ist. Entsprechend der Lage und maglichen Menge des Zuflusses muss
die HauptstraBe als kritischer Bereich gesehen werden.

Die Erfahrung zeigt, dass bei StraBenausbaumaBnahmen aktuell innerorts meist das Riickhaltevolumen
und Ableitvermdgen des StraBenraums deutlich reduziert wird, u.a. durch Dachprofil mit barrierefreien Tief-
borden zum Gehweg. Zum Teil werden sogar durch eine Erhéhung des StraBenprofils neue Abflusswege zu
den Grundstlicken geschaffen.

Es muss zwingend bei der Planung von zukiinftigen AusbaumaBnahmen auf die Entwdsserung im Starkre-
genfall geachtet werden (also im Uberlastungsfall der StraBenentwasserung). So sollten die Tiefpunkte im
StraBenprofil bei den einmiindenden StraBen liegen, iber die ein Notabfluss mdglich ist. Wo es keinen Ab-
flussweg im StraBenraum gibt, soll ein mdglichst groBes Riickhaltevolumen im StraBenraum bereitgestellt
oder aber mit privaten oder offentlichen Anliegern ein anderer Notabflussweg gesucht werden.”

Quelle: Erlauterungsbericht Ortliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept in der Ortsgemeinde Hiitschenhausen, Verbandsgemeinde
Ramstein-Miesenbach (Marz 2023), igr GmbH LuitpoldstraBe 60a, 67806 Rockenhausen

Um der Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu werden, wird empfohlen, die Informations-
karten des Landes, sowie die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu tUberprifen und die Geféhrdung in der
Detailplanung zu berlicksichtigen.

Erneuerbare Energien

Es sind die zum Zeitpunkt der Antragsstellung auf Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung jeweils
geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer Energien zu beachten, welche iber die Vorgaben die-
ses Bebauungsplans hinausgehen kénnen. Insbesondere sind die Pflichten nach dem Landesgesetz zur Ins-
tallation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Sep-
tember 2021 (GVBI. 2021, 550), unter Beriicksichtigung der jeweils geltenden Anderungen zu beachten.

Einsicht in verwendete Normen und Richtlinien

fentllchung des Bebauungsplanes der Innenent-
wicklung im Internet, inklusive einer Auslegung
beschlossen (§ 13a BauGB iV.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenent-
wicklung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriin-
dung, wurde in der Zeitvom __.__.____ bis ein-
schlieBlich __.__.__im Internet verdffentlicht
und zur Ansicht und zum Herunterladen bereitge-
halten (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).
Zusatzlich fand eine 6ffentliche Auslegung statt.

e Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentli-
chungsfrist von jedermann elektronisch per Mail,
oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung (iber den Bebauungsplan unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen, am __.__
ortstiblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB ivm.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom __.__ von der Verof-

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Hutschenhausen, den .

Der Ortshiirgermeister

Bereich HauptstraBe zwischen Eck- und
Hauptstuhler StraBe

Bebauungsplan der Innenentwicklung in der Verbandsgemeinde
Ramstein-Miesenbach, Ortsgemeinde Hiitschenhausen
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ung zuldssig war. e Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Bauamt der Verbandsgemeindeverwaltung
Ramstein-Miesenbach maglich.
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